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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Mekansal Bilgileri ve Cografi konumu

Planlama alani, Akdeniz Bolgesi’nin i¢ kesimlerinde yer alan Isparta I1’inin kuzeydogusunda
Yalvag Ilgesi smnirlari, Isparta il merkezine kara yolu ile yaklasik 105 km uzakliktadir.
Mahallenin giiney ydniinde, yaklasik 26 km mesafede Sarkikaraagag ilgesi yer almaktadur.

Planlama alani;, L26-A-24-A-3-A ve L26-A-24-A-3-B numarali 1/1000 6lgekli paftalar L26-
A-24-A 1/5000 olgekli paftalar i¢erisinde yer almaktadir.

Planlama alani, Akdeniz Bolgesi’nin Géller Yoresi igerisinde yer alan Isparta Ili Yalvag Ilcesi
siirlarinda yer almakta olup, bolge iklimi kara iklimi ile Akdeniz iklimi gecis ozellikleri
gostermektedir. Yazlar1 sicak ve kurak, kislar1 soguk ve yagish gegen bu iklim tipi, bolgenin
hem dogal bitki Ortiisiinii hem de tarimsal faaliyetlerini dogrudan etkilemektedir.

Meteoroloji Genel Midiirligi (MGM) verilerine gore; Yalvag’ta yillik ortalama sicaklik
yaklagik 11,5 °C, yillik toplam yagis miktar1 ise 500-600 mm civarindadir (MGM, 2023). Kar
yagis1 Ozellikle Ocak-Subat aylarinda etkili olmakta, don olaylari ise kirsal tarim ve yapilasma
iizerinde zaman zaman olumsuz etkiler yaratabilmektedir.

Bolgenin dogal bitki ortiisii, step (bozkir) formasyonuna yakin yari kurak c¢ah topluluklar:
ve seyrek mese tiirlerinden olusmaktadir. Bununla birlikte, tarimsal kullanimin yaygin oldugu
alanlarda dogal bitki ortiisiiniin yerini ekili-dikili tarim alanlari, meyve bahgeleri ve tarlalar
almistir.

Flora agisindan bolge, Isparta cevresinin tipik maki ve mese karisik zonlar: ile temsil
edilmektedir. Ancak, ylikselti ve mikroklimatik kosullara bagl olarak yer yer kizilcam, ardig
ve karacam gibi igne yaprakli tlirlerin goriildiigli alanlara da rastlanmaktadir (Efe; Soykan ve
Ciirebal, 2013).
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1.3. Ulasim Baglantilar:
Planlama alani, Isparta ili Yalvag Ilgesi simirlarinda yer almakta olup, karayolu ulagimi
acisindan giiclii baglantilara sahip bir konumdadir. Calisma alani, ilge merkeziyle dogrudan
biitlinlesik bir yerlesim i¢inde bulunmaktadir

Yalvag Ilgesi; kuzeyde Afyonkarahisar — Aksehir, giineyde Sarkikaraagac, Aksu ve Isparta il
merkezi, batida Gonen, Kegiborlu ve Burdur giizergahlari iizerinden ulasima agiktir. Ozellikle:

e D-320 Karayolu ile kuzey-giiney dogrultusunda Afyonkarahisar — Isparta baglantisi
saglanmakta,

e 32-01, 32-10 ve 32-12 numarali devlet yollar1 iizerinden Yalvag, Gelendost ve
Sarkikaraagag ilgeleri ile giiclii ulasim akslar1 kurulmaktadir.
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Harita 1: Calisma Alan1 Ulagim Baglantilart
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1.4. Cahsma Alaninin ve Cevresinin Uydu Goriintiisii Uzerinde Gosterimi
Planlama alan, Isparta ili, Yalvag ilgesi sinirlar1 icerisinde yer almaktadir.

Asagidaki uydu goriintiisii, planlama alanmin Yalvag ilgesi icindeki konumunu gdstermektedir.

Harita 2: Calisma Alan1 Uydu Goriintiist
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2. MEVCUT ONAYLI PLANLAR

2.1.1/100000 Cevre Diizeni Planm
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani; 644 sayili

Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Tegskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin 7.maddesi uyarinca 23.03.2015 tarihinde onaylanmis olan "Antalya-Burdur-
Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani"na iliskin aski siirecinde iletilen
itirazlar degerlendirilerek 27.08.2015 tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanmistir.

Calisma alan1 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” bolgesinde
kalmaktadir.
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Harita 3: Calisma Alan1 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Gosterimi
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Gorsel 1: 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Lejant Paftast
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2.2. 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Meveut Uygulama imar Plam

Planlama alani igerisinde, imar planinda ¢ocuk bahgesi ve sosyal tesis alan1 donatilar1 birlikte
yer almakta olup, bu alanlar plan kararlar1 dogrultusunda ayrilmistir. Mevcut planda yer alan
donat1 alanlarinin biiyiikliikleri ve fonksiyon dagilimlar1 asagida sunulmaktadir.

Mevcut plan kararlaria gore;

e Sosyal tesis alam1 yaklasik 813,324 m?,
e Cocuk bahcgesi alam ise yaklasik 716,81 m? biiyiikliiglindedir.

S6z konusu donati alanlari, planlama alani igerisinde kentsel sosyal donati ihtiyacini
kargilamaya yonelik olarak ayrilmis olup, ¢ocuklara yonelik acik ve yesil alan kullanimu ile
sosyal tesis fonksiyonlar1 ayni bolgede konumlanmaktadir.

Planlama alaninin baska bir boliimiinde ise, mevcut imar planinda ¢ocuk bahgesi olarak
tamimlanmis ve yaklagik 2.675 m? biyiikliigiinde bir donati alan1 bulunmaktadir. Bu alan,
planlama alani genelinde ¢ocuklara yonelik acik alan ihtiyacini karsilamaya hizmet eden 6nemli
bir donati alani niteligindedir.

Mevcut durumda, cocuk bahgesi ve sosyal tesis alanlar1 planlama alani igerisinde farkl
biiyiikliiklerde ve farkli konumlarda yer almakta olup, donati alanlarinin mekansal dagilimi
plan biitiinliigli agisindan degerlendirilmesi gereken bir yap1 gostermektedir.
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2.2.1. 1/5000 Olgekli Mevcut Nazim Imar Plani
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Harita 5: 1/5000 Olgekli Mevcut Nazim imar Plani-1
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2.2.2. 1/1000 Olgekli Mevcut Uygulama imar Plani
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Harita 6:1/1000 Olgekli Mevcut Uygulama Imar Plan

Mevcut Plan
Alan Kullanmmu Alan Buayikhigi(m?)
Plan Degisikligi Onama 979 77
Simiry .
Sosyal Tesis Alam 813,32
Cocuk Bahgesi Alam 71681

Tablo 1: Mevcut Imar Plan1 Alan Tablosu
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W £

Harita 7: 1/1000 Olgekli Mevcut Uygulama Imar Plam-1

Mevcut Plan
Alan Kullanmu Alan Biyiikhigii(m?)
Plan Degisikligi Onama 2946.94
Sty
Cocuk Bahgesi Alam 2675.06

Tablo 2:Mevcut imar Plani Alan Tablosu-1

istiklal Mahallesi 104.Cadde Hamamcioglu Apt No:28/4
Merkez / ISPARTA
Tel: (246) 223 72 52 — 532 282 53 96



Q@\%‘fPA\LA

TR EANCAAR AN Pala Planlama ve Tasarim Sebhircilik Biirosu

3. KADASTRO DURUMU

Calisma alani, Isparta ili Yalvag il¢esi Sofular ve Abacilar mahallesi, 310 ada 8-9-24 parseller
ve 962 ada cevresidir. L26-A-24-A-3-A ve L26-A-24-A-3-B numarali 1/1000 dlcekli paftalar
L26-A-24-A 1/5000 olgekli paftalar i¢erisinde yer almakta olup, ¢alisma alan1 979,77 m? ve
2946,94 m? biiyiikliigiinde olmak iizere toplam 3926,71 m?’dir.

3.1. Kadastral Durum

. ~

Harita 8: Calisma Alan1 Kadastral Durum
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Harita 9: Calisma Alan1 Kadastral Durum-1

Calisma Alan1 Kadastral Durum-1 plan degisikligi onama smir1 ve ¢evresi, 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 18. maddesi kapsaminda arazi ve arsa diizenlemesi uygulamasi yapilmis olup, alan
bu dogrultuda uygulama gormiistiir.
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3.2. Miilkiyet Bilgileri
Calisma alaninda bulunan 310 ada 8-9 parseller 6zel miilkiyete aittir.

4

Harita 10: Caligma Alan1 Miilkiyet Bilgileri
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4. 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLIi ONERIi iMAR PLANLI VE ALAN DAGILIMI
4.1. Planin Amag¢ ve Kapsamm

Planlama alani igerisinde yer alan mevcut Cocuk Bahgesi + Sosyal Tesis Alam kullaniminda,
donat1 alanlarinin daha dengeli, islevsel ve mekansal biitiinliigii gliclendirecek sekilde yeniden
diizenlenmesine yonelik olarak plan degisikligi onerilmistir. Mevcut durum itibariyla donati
alanlarinin dagilimi ve biiytkliikleri, alanin biitiinciil kullanimini ve islevsel cesitliligini
sinirlayict nitelik tagimaktadir.

Bu kapsamda, mevcut durumda birlikte tanimli olan donat1 alanlarinin yerleri degistirilerek
donat1 degisikligi yapilmaktadir.

Mevcut planda;

e Sosyal tesis alam1 813,324 m?,
e Cocuk bahgesi alami ise 716,81 m? biiytikliigiindedir.

Plan degisikligi ile mevcut sosyal tesis alani kaldirilarak, bu alan ¢ocuk bahgesi alami olarak
diizenlenmistir. Boylece s6z konusu alanda 6neri plan ile birlikte toplam ¢ocuk bahgesi alami
yaklasik 1.530 m?’ye ¢ikarilmistir. Bu diizenleme ile ¢ocuklara yonelik agik ve yesil alan
kullaniminin artirilmasi hedeflenmistir.

Kaldirilan sosyal tesis alani ise, planlama alani igerisinde farkli bir konumda yer alan ve
mevcut durumda 2.675 m? biiyiikliigiinde cocuk bahgesi alani olarak tanimli alana tasinmustir.
Oneri plan ile birlikte bu alanda;

o 813 m? sosyal tesis alani,
e 1.861 m? cocuk bahgesi alani olacak sekilde yeniden diizenleme yapilmistir

Cocuk bahgesi ve sosyal tesis alanlarinda yalnizca fonksiyon degisikligi yapilmis olup, alan
biiytikliigii degisikligi yapilmamistir.

Yapilan plan degisikligi kapsaminda, planlama alaninin bir bdliimiinde Onerilen kullanim
degisikligi, planlama alaninin bagka bir boliimiinde esdeger nitelikte bir alan ayrilmasi suretiyle
dengelenmistir. Bu dogrultuda, planlama alani1 genelinde sosyal ve teknik altyapi dengesi
korunmus, herhangi bir ilave yapilagma hakki ya da niifus artis1 olusturulmamastir.
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Harita 12: 1/5000 Olgekli Oneri Nazim Imar Plani-1
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4.3.1/1000 Olgekli Oneri Uygulama Imar Plam
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Harita 13: 1/1000 Olcekli Oneri Uygulama Imar Plam

Oneri Plan
Alan Kullanmmu Alan Biyiikhigii(m?)
Plan Degisikligi Onama 979,77
S .
Cocuk Bahcgesi Alam 1530.14

Tablo 3: Oneri imar Plan1 Alan Tablosu
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Harita 14: 1/1000 Olgekli Oneri Uygulama Imar Plani-1

Oneri Plan
Alan Kullanmu Alan Biyiikligi (m?)
Plan Degisikligi Onama 2946.94
Siniry
Sosyal Tesis Alamn 813.75
Cocuk Bahcgesi Alam 1861

Tablo 4: Oneri Imar Plant Alan Tablosu-1

Alan taginmasi isleminde, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 1), 2), 3)(a),(b)
hiikiimleri dogrultusunda; plan biitiinliigli, sosyal ve teknik altyap1 dengesinin korunmas: ile
erigilebilirlik ilkeleri esas alinmistir. Bu dogrultuda, taginan alanin yeni konumu; hizmet verdigi
niifusun erigimini olumsuz etkilemeyecek, yaya ulasimi ve kentsel baglantilar agisindan uygun
mesafede olacak sekilde belirlenmistir. Planlama siirecinde, donati alanlarinin yerlesim
icerisindeki ulasilabilirligi ve islevselligi korunmustur.

Alan taginmasina iligkin plan degisikligi stirecinde, Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi’nin
12. maddesinde belirtilen yiiriime mesafeleri dikkate alinarak donati alanlarinin erisilebilirligi
korunmustur. Alanlar arasinda esdeger biiytikliikte degisiklik yapilmis olmasi nedeniyle, 3194
sayili Imar Kanunu’nun 18. maddesi kapsaminda yapilacak uygulamada esit oranl diizenleme
ortaklik pay1 kesintisi uygulanacak olup, herhangi bir degisiklik olugsmayacaktir.
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IMAR PLANI DEGISIKLIGINE DAIR DEGER ARTIS PAYI UYGULAMA
YONETMELIGI

Deger artis payimna konu olmayan alanlar ve islemler

7 (2) maddesi ‘ ‘Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan, deger artis pay1 alinmaz’’
hiikmiince deger artis payina tabi degildir.

7(7) idarelerce resen onaylanan nazim imar plami degisikliklerine uygun hale getirmek amaciyla
sunulan uygulama imar plani1 degisiklik teklifleri ile idarelerce resen onaylanan uygulama imar
plan1 degisikliklerinden deger artis pay1 alinmaz.

MADDE 10 — (1) Her tiirlii mekansal plan, kendi kademesinin ve yapilig amacinin gerektirdigi
¢izim ve gosterim teknigine gore hazirlanir.

(2) Planlar, Bakanlik¢a belirlenen ve EK-1 Gosterimler bagligi altinda yer alan EK-1a Ortak
Gosterimler, EK-1b Mekansal Strateji Planlar1 Gosterimleri, EK-1c Cevre Diizeni Plani
Gosterimleri, EK-1¢ Nazim imar Plan1 Gosterimleri, EK-1d Uygulama imar Plam1 Gosterimleri
ve EK-1e Detay Kata loguna uygun olarak hazirlanir.

Diger hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir. Yapilan
calisma, genel yerlesme ve plan prensipleri, goriisleri de dikkate almarak 1/1000 Olgekli
Uygulama imar plan1 degisikligi hazirlanmistir.

5.PLAN NOTLARI
Yalvac¢ Belediyesi onayli imar plani plan notlar1 gecerlidir.

MEHMET PALA
A KARNE SEHIR PLANCISI

istiklal Mahallesi 104.Cadde Hamamcioglu Apt No:28/4
Merkez / ISPARTA
Tel: (246) 223 72 52 — 532 282 53 96
17



