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1.CALISMA ALANI
Calisma Alam Isparta ili Yalvag Ilgesi Eski Mahallesi 1215 ada ve 159 aday:
kapsamaktadir.

1.1. Cografi Konum ve Ulasim Baglantilar1

Isparta  sehir  merkezi; Akdeniz ~ Bolgesinin kuzeyinde, Antalya  Boliimii, Goller
Bolgesi'nde yer alir. Dogusunda Egirdir, kuzeyinde Atabey ve Gonen ilgeleri,
batisinda Burdur Ili bulunmaktadir. 8.933 km?®lik yiizol¢iimiine sahip olan sehrin rakimu
ortalama 1050 metredir.

pl

Sekil 1. Isparta ili Konumu

Ilin % 68,4’ii daglar, % 16,8’ ovalar ve % 14,8’ platolardan olusur. Isparta’da, Bati
Toroslar’m uzantisi olan ve yiiksekligi 3000 metreyi bulan oldukga yiiksek daglar vardir. Dedegdl,
Barla, Davraz ve Akdag ilin en 6nemli daglari; Egirdir Golii, Beysehir Golii, Kovada Golii ve
Golciik Krater Golii ise bilinen en 6nemli golleridir.

Merkez ilgeye en yakin ilge, 22 kilometre ile Atabey'dir. Merkez ilge Isparta; ilin dokuz
ilgesi ile komsu degildir. Merkez ilceye en uzak olan ilge ise 189kilometre
ile Yenisarbademli'dir.

Isparta ilinin, yurt i¢indeki tiim yerlesmelere ve il dahilindeki tiim kdy yerlesmelerine her
tiirlii mevsim kosullarinda karayolu ile baglantilar iyi diizeydedir. Ilimiz siurlar icerisinde 385 km
devlet yolu 323 km il yolu bulunmaktadir. Ydredeki her yerlesim birimine ulasirlik bakimindan
hemen hemen hicbir sorun yoktur. Ilde ulastirma ve tasimacilik genelde karayolu ile yapilmakta
olup, kisith da olsa havayolu ve demiryolundan faydalanilmaktadir

Siileyman Demirel Havalimaninda 29 Ekim 2009 tarihinden bu yana havayolu yolcu
tasimacilifi yapilmaktadir. Tiirk Hava Yollan tarafindan ucak seferleri Istanbul Atatiirk
Havalimanindan Isparta Siileyman Demirel Havalimanina haftanin yedi giinii seferler
yapilmaktadir

Isparta merkeze Aksu ilgesi 60km, Atabey 21 km, Egirdir 34 km, Gelendost 79 km,
Gonen 23 km, Kegiborlu 39 km, Sarkikaraaga¢ 118 km, Senirkent 75km, Siitctiler 100 km,
Uluborlu 64 km, Yalvag 105 km, Yenisarbademli 169 kmdir.
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Calisma alan1 Ipsrta kent merkezinin kuzeydogusunda yer almaktadir. Calisma alani
kent merkezine yaklasik 81.11 km uzaklikta bulunmaktadir. Calisma alani yni zamanda
Yalvag {lgesinin merkezinde bulunmaktadir.
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1.2. iklim ve Bitki Ortiisi

Isparta ili, Akdeniz iklimi ile Orta Anadolu da hiikiim siiren karasal iklim arasindaki gegis
bolgesinde yer almaktadir. Bu sebeple il simirlart i¢inde her iki iklim &zellikleri de goriiliir.
[limizde yar1 kurak, az nemli, kislar1 serin, yazlari sicak bir iklim yasanir. [limizin Akdeniz’e
yakin olan giiney bolgelerinde Akdeniz ikliminin 6zelligi gozlenir. Yazlar1 sicak ve kurak, il
merkezinde kislar ilimizin kuzey boliimlerine gore 1lik ve yagish gecer. Kuzeydoguya gidildikce
karasal iklim 6zellikleri kendini gosterir. Kislar daha soguk gecer. Kuzey bolgeler daha az yagis alir.

Sicakhk

[limizde, yaz-kis ve gece-giindiiz arasindaki sicaklik farklar1 ne Akdeniz Bolgesi gibi az, ne de Orta
Anadolu gibi ¢ok fazladir. Isparta ili, Akdeniz Bolgesi’nin yazlan sicak ve kurak, kislart 1lik ve
yagish iklimi ve orta Anadolu’nun kurak iklimi arasinda gecis alaninda bulunur.
Isparta’nin sicaklik degisimleri iizerinde denizden uzaklik ve yiiksekliginin etkisi biiytktiir.
Isparta’nin en sicak aylari temmuz ve agustos, en soguk aylari ise ocak ve subattir. Isparta’nin 30 y1li
askin sicaklik gozlemlerine gore, ilin yillik ortama sicakligi (12,0 °C)’dir. Ilde tespit edilen en

yiiksek sicaklik, (38,7 °C), en diisiik sicaklik ise (-21,0 °C) dir. Ilde, sicakliklara bagl olarak
genelde kasim aymda sonbaharn ilk donlar1 goriilmeye baglar, donlu giinler bazi yillar nisan aymin
sonlarma kadar stirmektedir. Isparta’da yillik ortalama donlu giinlerin sayis1 84,3 giindiir.

Yagis

[limizde yagislarm 6nemli bir kismu kis ve ilkbahar mevsimlerinde diiser (%69). Akdeniz
Bolgesi’nde bulunan Toros Daglari’nin denize paralel olmasi nedeniyle, nemli ve sicak hava ilimize
kadar ulasamamaktadir. Bu nedenle ilin i¢ kesimlerini ¢evreleyen daglarin giineyinde kalan algak
yoreler daha fazla yagis almaktadir. Yagis ortalamasi, Siitciiler ilgesinde 895,6 mm gibi bir degere
ulasirken, Sarkikaraagac ilgesinde yalniz 4452 mm’dir. Il merkezinde ise ortalama yillik toplam
yagis miktar1 508,3 mm’dir. Isparta ilinde ortalama yillik yagish giin 95 giindiir. Isparta’da dolu
seklinde yagislar en ¢ok ilkbahar ve sonbahar aylarinda goriiliir.

Riizgar

[limizde hakim riizgar yonii giiney dogudur. Ikinci derecedeki hakim riizgar yoniimiiz ise bati-
kuzeybatidir. ilimizdeki ortalama riizgar hiz1 2,0 m/sn’dir. ildeki kuvvetli riizgarli giin sayisi
ortalama 33 gilindiir. Firtinali giinler ortalamasi ise yilda 4 giindiir.

Oransal Nem

Isparta’da 32 yillik ortalama nispi nem % 61°dir. Nispi nemin en yiiksek oldugu aylar kis
aylaridir. Nem oran1 ocak ve subat aylarinda % 70’in ilizerindedir. Temmuz aylarinda ise
ortalamalar % 47,5’e kadar diismektedir.

Giinesli Giinler

Isparta’da giinliik ortalama gilinesleme miiddeti 7,3 saattir. Glineslemenin en ¢ok oldugu ay,
ortalama giinde 11,4 saat ile temmuz, en az oldugu ay ise glinde 3,2 saat ile aralik ayidir.
Isparta’da gokyliziinliin acik giinlerin sayis1 yillik 126 giin, kapal giinlerin sayis1 ise 48 dir.
Isparta’da yillik bir cm? alana toplam 3.873 kaloridir
Karh Giinler

Isparta ilinde, rakimin yiiksek olmasi nedeniyle komsu illere nazaran yillik kar yagis1 fazladir.
[limizde kar yagislar1 daha ziyade, aralik-mart aylar1 icinde olmaktadir. Nadiren kasim ve nisan
aylarma da kaydig1 goriilmektedir. Genelde civardaki daglarda ve yaylalarda uzun siire kalkmayan
kar, kent merkezlerinde ve sehirleraras1 yollarda uzun siire kalmaz. Yoredeki en fazla kar
kalinhg 85 cm kadar olmustur. Ispartada ortalama yilin 14 giinii toprak karla kaphdir. Cok az
olarak baz1 yillarda bu siire artabilmektedir.
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1.3. Sosyal ve Ekonomik Yapi

2000 niifus saymm sonuglarma gore, Isparta ilinde ¢alisan niifusun (12 + yaslardaki) biiyiik
boliimii (% 56.90) tarm sektdriinde goriilmektedir. Tkinci biiyiik payr hizmet sektorleri (% 30.34) ve
tiglincli siray1 da sanayi sektorii (% 8.34) almaktadir. Isparta ilge merkezi dikkate alindiginda,
tarim sektoriiniin pay1 (% 19.38), sanayi sektoriiniin pay1 (% 14.86), insaat sektoriiniin pay1 (% 5.24)
ve hizmetler sektoriiniin pay1 ise (% 59.99) olarak goriilmektedir. izlendigi gibi Isparta ilce merkezi,
genel olarak hizmet, sanayi, ticaret sektorlerinde ihtisaslagmis bir merkez konumundadir. Bu
sektorlerin sayisal agirlik kazanmalarinin baglica sebebi, kentin il merkezi olmasidir. Genelde
Isparta ilinde i¢ ve dis go¢ olay1 pek yaygin degildir. Ancak, cesitli sebeplerle koy yerlesmelerinden
kent merkezlerine dogru bir niifus hareketi izlenmektedir. Kente go¢ eden ailelerin, koyleri ile
baglantilan siireklilik gostermektedir. Genelde Isparta ilinin ekonomik yapisinin tarim ve tarima
dayali diger sektorler oldugu goriilmektedir

Tarim: Isparta ilinde arazi oldukga daglik ve engebelidir. Daglar {izerinde 6nemli yaylalar ve
meralar yer almaktadir. Daglar arasinda kiigiik ve verimli ovalar bulunmaktadir. ildeki arazi meyli
% 10’a kadar degisiklik gostermektedir. il arazisi genelde killi ve kalkerli bir yapiya sahiptir.
Yorede tist toprak derinligi 8-10 cm kadardir. Baglica tarim iirtinleri Giil Elma Kirazdir

Hayvancilik: Tarimsal ugraslar arasinda bulunan hayvancilik da Isparta ve yoresinde
oldukca 6nemli bir yer tutmaktadir. II’de tarimsal bitki {iretiminin yaninda, iklim kosullar1 ve
toprak potansiyelinin uygun olmasi nedeniyle hayvancilik da gelismis bir tarrm kolu haline
gelmistir. [’de, biiyiik bas, kiiciik bas ve kiimes hayvanciligmin her tiirliisii yapilmaktadir.

Madencilik :Isparta ve yoresi, jeolojik yapt bakimindan ¢esitli maden rezervlerine sahip bir
konumdadir. Fakat madencilik, il ekonomisinde énemli bir yer tutmamaktadir. II’de, merkez ilgeye
bagli Yakadren, Dereglimii ve Gelincik kdyleri civarinda zengin pomza tast yataklari bulunmaktadir.
Sav Kasabasi civarinda da ¢imento hammaddesi olan lav (tras); Senirce Kdyii yakinlarinda ise marn
ve kalker (kirectas1) ocaklar1 bulunmaktadir. Bu ocaklardan yore ihtiyacinin karsilanmasi igin
yararlanilmaktadir.

Sanayi :Isparta ili ekonomisi Cumbhuriyetin ilk yillarinda bez dokumaciligi deri
isletmeciligi, tuz, sarap, koku ve renk veren bitki liretimi gibi basit sanat ve tarim isleri ile
ugrasir iken, glinlimiizde bu alanlarda sanayilesmeye ve tarimsal alanda gelismeye
baslamistir. Eski geleneksel iiretim alanlarinin bugiine yansimasi olarak tekstil, halicilik, giil
ve giilyagr tiretimi dericilik, alanlarina ¢imento, yonga levha, barit, mermer, kereste gibi
alanlar da eklenerek Ilimizin iiretim periyodu genisletilmistir

Ticaret: Isparta ilinde ticaretin de olduk¢a gelistigi sOylenebilir. 1990 Niifus Sayimi
sonuglarina gore ticaretle ugrasanlarm il iginde, ¢alisan niifus igindeki sayilar1 10.313, oranlari ise
% 5.20’dir. Bu oranlar merkez il¢e icin incelendiginde, ticarette ¢alisanlarin 4.289, merkez
ilcede calisanlar igindeki oranin ise % 11.45 oldugu goriilmektedir. Merkez ilgede ticaret
sektoriinde calisanlarin, tiim ilde ticarette calisanlara orani ise % 41.58dir.

2.KADASTRO, MULKIYET VE HALIHAZIR DURUMU
2.1. Kadastral Durum

Calisma Alani Isparta Ili Yalvac Ilgesi Eski Mahallesinde yer alan 1215 ve 159
Adanin genisligi yaklasik 95 metre, derinligi ise yaklasik 75 metredir. Ayrica yap1 adasinin
kuzeyinde 16 metre, giineyinde 10 metre batisinda ve dogusunda ise 7 metrelik imar yoluna
cephesi bulunmaktadir.

Sarayaltt Mah. Yildirim Beyazit Cad. D Blok-2 105/Z11
Merkez/ USAK
fletisim: tagplanlama@gmail.com / 05079131471



mailto:tagplanlama@gmail.com

u Isparta li Yalvag Ilgesi Eski Mahallesi 1215 Ada ve 159 Ada 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Arastirma
Ve Aciklama Raporu

'\ A —— \ ~ - g 3
~— \ 4 & N\ - 2 s
\ A s ;

| Sei(il 4. Kadastral Durum

2.2. Tapu Kayit Bilgileri ve Miilkiyet Durumu
Isparta Ili, Yalvag Ilgesi, Eski Mahallesinde bulunan 1215 ve 159 adaya iliskin tapu kayit
ve miilkiyet bilgileri su sekildedir;

Tablo 1.Tapu Kayit Bilgileri ve Miilkiyet Durumu

Ml-ilce Mabhalle/Koy | Ada- Parsel Malik Nitelik | Yiizolgiimii
Isparta- Eski 1215 Ada ve | Ozel Miilkiyet Arsa 0.73 ha
Yalvag 159 Ada (Yaklasik)

2.3. Halihazir Durumu
Calisma Alan1 L26A24B1D ve L26A24A2C halihazir paftalarinda yer almaktadir.
Mevcut durumda alanda yapilasmalar bulunmaktadir.
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3. MEVCUT ONAYLI PLAN DURUMU
3.1.Cevre Diizeni Plam

Bahse konu imar plani degisikligi alan1 Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bdlgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda kentsel yerlesik alanda kalmaktadir. 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Hiikiimlerine gore;

4.6 Kentsel Yerlesik Alanlar: Biiyiiksehir ve/veya Il, Ilce, Ilk Kademe ve Belde belediye
smrlart igerisinde kalan, iginde bos alanlart barindirsa da biiyiik oranda yapilasmig
alanlardir.

4.8 Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla gésterilmis/belirlenmis kentsel yerlesik
alanlar ve kentsel gelisme alanlarini birlikte ifade eder.

9.1.1 KENTSEL YERLESIM ALANLARI

9.1.1.1 Bu planda kentsel yerlesimler igin hesaplanmis olan niifus atamasi esas
alinarak, kentsel yerlesim icindeki yogunluk dagilimi, planlama ilkeleri dikkate alinarak alt
olgekli imar planlarinda yapilacaktir. Ancak, imar planinda yer alacak niifus, o yerlesim icin
bu planla getirilen toplam niifusu asamaz.

9.1.1.2 Bu planda kentsel yerlesme alanlart olarak gésterilemeyen ve belediye
stmrlart igine alinarak mahalleye déniisen kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt olgekli
planlamalarda yerlesmenin mahalle olarak baglandigi sinirlar kentsel yerlesik alan olarak
esas alimr. Bu yerlesmelerin mahalle olarak baglandig: tarihteki niifuslar: baglandiklar
belediyenin bu plan ile yapilmis niifus kabullerine eklenir. Alt olcekli planlamalarda
verlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma ozellikleri ile civarindaki alanin
dogal ozelliklerinin planlama asamasinda dikkate alimir ve koruma kararlart olusturulur.
5747 ve 6360 sayui Kanunlar uyarinca belediye statiisii kaldirilarak mahalleye doniigen
yerlesmelerin bu planla belirlenen niifus ve yerlesme alanlart baglandiklar: belediyelerin bu
plan ile belirlenmis niifus ve yerlesme alanlarina eklenir. 5747 sayili Kanun uyarinca
belediye statiisii kaldirilarak koy statiisiine doniigen yerlesmelerde “9.1.2. Kirsal Yerlesme

Sarayaltt Mah. Yildirim Beyazit Cad. D Blok-2 105/Z11
Merkez/ USAK
fletisim: tagplanlama@gmail.com / 05079131471



mailto:tagplanlama@gmail.com

m Isparta li Yalvag Ilgesi Eski Mahallesi 1215 Ada ve 159 Ada 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Arastirma
Ve Aciklama Raporu

Alanlart” plan hiikmii dogrultusunda uygulama yapilir. Bu yerlesmeler icin bu planda
belirlenen niifus kabulleri ve “Kentsel Yerlesme Alani” kararlar: gegerli degildir.

9.1.1.3 Mevzuata uygun olarak onaylanmis mevcut imar plani projeksiyon niifusunun,
Cevre Diizeni Plani’min ongérdiigii 2025 yili niifus kabulii ile ortiistiigii ve bu planin ilke ve
stratejilerine uygun olan kentsel yerlesmelerin mevcut imar planlari aynen korunacaktir.

9.1.1.4 Bu plan ile onayli imar planlar: olmasina ragmen kentsel yerlesim alani olarak
gosterilmeyen alanlarda, onaylanmis imar planlarimin  imar uygulamasi  gormiis
kesimlerindeki kazanilmig haklar saklidir. Bu kesimlerde kullanilan niifus bu plan ile
verlesimin biitiinii icin kabul edilen niifusa dahildir.

9.1.1.5 Bu planda kentsel yerlesim alani olarak gosterilmeyen, Imar Planinda
ongoriilen niifusun, bu planla kabul edilen niifusun iizerinde olmast ve/veya orman
miilkiyetindeki alanlari, sit alanlarini, verimli tarim alanlarini, jeolojik sakincali alanlar,
taskin alanlarini v.b. imar planlari ile kullanima a¢ilan alanlarda yeni imar uygulamasi ve
ruhsatlandirma yapilamaz.

9.1.1.6 Bu planin onayindan énce mevzuata uygun olarak onaylanmuis alt olgekli imar
planlart kararina gore yerlesim alanlart yetersiz yerlesmelere iliskin yeni imar planlarinda,
bu planla belirlenen niifus kabulii asilamaz.

9.1.1.7 Bu plamin onayindan énce Imar plami bulunmayan yerlesmelerin imar
planlari; bu plan hiikiimlerine, hedef ilke ve stratejilerine, niifus hedeflerine ve dogal, yapay
ve yasal esikler ve ilgili kurum ve kurulus goriislerine uygun bigimde hazirlanacak ve tiim
islemler, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik  hiikiimleri uyarinca
gergeklestirilecektir.
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3.2. Uygulama Imar Plam

Bahse konu Isparta ili Yalvag Ilgesi Eski Mahallesinde yer alan 1215 ve 159 yapi
adas1 mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 5 kat ve Bitisik Nizam
3 kat yapilagsma kosullarina sahip “’Konut Alan1’’ olarak bulunmaktadir. Yap: adasinin
kuzeyinden 16 metrelik, giineyinden 10 metrelik, batisindan ve dogusundan ise 7 metrelik
imar yoluna cephesi bulunmaktadir.
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Sekil 7. Mevcut Uygulama Imar Plan1 Durumu

4. ONERILEN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
4.1. Plamn Tiirii, Olcegi ve Kapsam

Calisma konusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi, Isparta Ili Yalvag
Ilcesi Eski Mahallesi 1215 ve 159 aday1 kapsamaktadir. Calisma alam1 L26A24B1D ve
L26A24A2C paftalarinda yer almaktadir.
4.2. Planin Gerekg¢esi ve Amaclar

Bahse konu alanda bulunan parsellerin birgogunun tek tarafli cepheye sahip oldugu
goriillmektedir. Ayn1 zamanda Planli alanlar Imar Yonetmeligi Madde-29 (Piyesler ve
Olgiileri) ve Madde 32 (Istkhik ve Hava Bacalari)’de yer alan maddelere gore mevcut
parsel/cekme kombinasyonlarinda asgari 6l¢iiler cogu durumda saglanamamaktadir; bunun
sonucunda mimari diizenlemeler yonetmelik kosullarina goére zorunlu revizyon
gerektirmektedir.
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Yapi piyesleri ve ol¢iileri
MADDE 29- (1) Her miistakil konutta en az asagidaki piyesler bulunur:

Piyes Dar Net Alam
Kenan

1 oturma odast 3.00 metre 12.0 m?
1 yatak odasi 2.50 metre 9.00 m?
1 mutfak veya yemek pisirme 1.50 metre 3.30 m?
yeri

1 banyo veya yikanma yeri 1.50 metre 3.00 m?
1 tuvalet 1.00 metre 1.20 m?

MADDE 32 - (1) Her miistakil ev veya dairede, en az 1 oturma odas1 ile yatak
odalarinin dogrudan dogruya harigten 151k ve hava almalar1 gereklidir. Bu sekilde 151k ve hava
almalarma liizum olmayan diger odalarla mutfaklarin 1sikliktan, yikanma yeri ve tuvaletlerin
151klik veya hava bacasindan faydalanmalari da miimkiindiir. Ancak tuvalet ve yikanma
yerleri ile odalar ayni1 1s1kliga acilamaz.

(2) Isikliklarn;

a) 1 ila 6 katl binalarda dar kenar1 1.50 metreden ve alan1 4.50 m?’den,

b) 7 ve daha fazla katl binalarda dar kenar1 2.00 metreden ve alan1 9.00 m?’den,

az olamaz.

(3) Her tiirlii binada hava bacalarinin asgari dlgiisii 0.60x0.60 m?’dir. Bu alan herhangi
bir yap1 eleman1 (baca, kiris ve benzeri) ile daraltilamaz.

(4) Hava bacalar1, sont baca tipi olarak diizenlenemez.

(5) Asgari Olclideki bir 151klik veya hava bacasindan her katta en ¢ok dort piyes
faydalanabilir. Bu piyeslerin sayisinin artmasi halinde, dortten fazla her piyes igin 1s1klik veya
hava bacasi 6l¢iisii ayni oranda arttirilir. Ancak, birinci fikrada belirtilen sekilde 151k ve hava
almas1 gerekmeyen veya llizumlu 151k ve havay1r bu Yonetmelikte tarif edilen sekilde almasi
miimkiin olan piyeslerden, herhangi bir 1s1klik veya hava bacasina pencere agilmasi, bu 1s1klik
veya hava bacasi olgiilerinin arttirilmasini gerektirmez.

(6) Her binanin lizumlu 1siklik veya hava bacasi, kendi parseli iizerinde bulunur.
Komsu bina ve parselin 151klik veya hava bacasindan faydalanmak suretiyle, bu elemanlarinin
yapilmasina ve dl¢iilerinin azaltilmasina izin verilmez.

(7) Isiklik ve hava bacalari, bunlara ihtiyaci olan kattan itibaren baslatilabilir. Hava
bacalarinin ve 1sikliklarin bitisik komsu parsele bakan kisimlarmin duvar ile kapatilmasi
mecburidir.

(8) Binalarin bitisik olmas1 gereken komsu tarafindan boydan boya 1siklik yapilmasi
halinde, civarin insaat nizamina aykirt bir goriinim meydana getirmemek {izere, sokak
cephesinde bina yiiksekligince kapatilmasi mecburidir.

(9) Binalarda banyo, tuvalet ve benzeri kullanim alanlarinin havalandirma bacasi ile
veya mekanik havalandirma ile havalandirilmasi zorunludur.

(10) Havalandirma bacalarindan elektrik ve dogalgaz tesisati gegirilemez.

SONUC OLARAK; Mevcut durumda parsel derinlikleri (34-42 m)ile 6n cephe ¢ekme
0 metre ve arka cekme 3 metre kombinasyonu imar Yonetmeligi'nin éngordiigii 1s1klik ve
piyes gerekliliklerini etkin, pratik ve verimli bigcimde saglamaya elverisli degildir. Bu durum
mimari verimliligi diisiirmekte, net yap1 alam1 kayiplarina ve diisiik mekansal kaliteye yol
acmaktadir. Bu sebeple 7 metrelik yolun planlanmasi Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi
26. Maddesine gore emsal artis1 olmayacagindan, 5 kat planli imar adas1 2 cepheden de 5 kat
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yapt nizami kararina haiz olabileceginden emsal kullaniminda maksimum verim
saglanacaktir.

Imar plam degisiklikleri

MADDE 26 — (1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarmi, siirekliligini,
biitlinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amacl,
teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.

(5) Imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarmnin
degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plani1 degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlar1 standartlara uygun
olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek {izere ayrilir.

Yapilan plan degisikligi sonucunda konut alani miktarinda, insaat alaninda, yapi
yogunlugunda ve dolayisiyla niifus yogunlugunda artis olmamaktadir. Aksine, ingaat alani
azaltilmasina ragmen alanin etkin kullanilmasi saglanmistir.

N 5

Sekil 8. Z’Iahsma Alant Yap1

ogulg
Mevcut imar planinda alanda 7335,84 m2 konut alam1 bulunmaktadir. Oneri imar
planinda ise 6678,92 m2 konut alani bulunmaktadir. Dolayisiyla yapilasma kosullarinda

herhangi bir degisiklik yapilmadigindan konut alanlarinin azalmasiyla birlikte, insaat alaninda
ve niifus yogunlugunda azalma yaganmustir.

er’i imar plani plan teklifi

Sekil 9. Mevcut ve Oneri Uygulama Imar Plan1 Durumu
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4.3. Plan Kararlarn

Imar plan1 degisikligi alan1 yaklasik olarak 0.73 hektardir. 1215 Ada ve 159 Adada yer
alan parsellerin gerek¢e boliimiinde agiklanan sebepler ile birlikte parsel kullanimi verimli ve
etkin hale getirmek amaciyla yap:1 adasinin ortasindan 7 metrelik yol Onerilmistir. Yapi
adasiin yapilagsma sartlarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Plan degisikligi sonrasi
konut alant miktarinda, insaat alaninda, yapi1 yogunlugunda ve dolayisiyla niifus
yogunlugunda artis olmamaktadir. Onerilen 7 metrelik yolun kapladig1 alan yaklasik olarak
648,39 m2’dir.

Ayni zamanda yukarida belirtilen gerekgeler ile imar yolu ihdas edilmis olup, yolun
planlandig1 alanda herhangi bir yapi1 bulunmamaktadir. 7 metrelik yol miilkiyet durumu
dikkate alinarak planlanmis olup, parsellerde mevcut durumda bulunan yapilarin higbiri
yoldan etkilenmemektedir. Mevcut durumda bulunan yapilar Sekil 8’de gosterildigi tizere kat
ve nitelik bakimindan yigma 2 ve 3 katli yapilardan olusmaktadir.

Ayrica yapilan plan degisikligi emsal, yap1 ve niifus artis1 olusturmadigindan; 22
Kasim 2025 tarih ve 33085 sayili resmi gazetede yayimlanan Imar Plan1 Degisikligine Dair
Deger Artis Pay1 Uygulama Yonetmeligi;

Madde 7(5); "Higbir durumda emsale esas insaat alanini, niifusu, bina yiiksekligini, kat
adedini artirmamak ve diizenleme ortaklik pay1 olarak ayrilan alanlarda azalmaya neden
olmamak kaydiyla ada veya parsel bazinda; meri plandaki cephe hatt1 diizeltmeleri ve yap1
yaklagsma mesafesine dair yapilan uygulama imar plan1 degisikliklerinden deger artis payi
almmaz ".
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Madde 7(7); ¢’ Idarelerce resen onaylanan nazim imar plani1 degisikliklerine uygun hale
getirmek amaciyla sunulan uygulama imar plan1 degisiklik teklifleri ile idarelerce resen
onaylanan uygulama imar plan1 degisikliklerinden deger artis pay1 alinmaz’’. .

Madde 7(9); ’Altinct ve yedinci fikralar kapsaminda yapilan plan degisikliklc?rmm
gerekgeleri, idarelerin imar komisyonlar1 ve meclis kararlari/idare onayinda belirtilmek
zorundadir’ denilmektedir.

Ilgili hiikiimler geregi plan degisikligi gerekceleri meclis kararinda agiklanmis olup,
plan degisikligi deger artis payna tabi degildir.

YALVAC T.C. . .
YALVAC BELEDIYESI
Meclis Karan

Toplanti Dénemi : 2025/ARALIK-1. BIRLESIM

Karar Tarihi : 02.12.2025 Karar No: 160
Meclis Bagkani 3 Mustafa KODAL
Belediye Meclis Uyeleri :  Mutlu YILDIRIM - Serkan CAYLI - Ergun KECECI - Alper ARA(C -

Mehmet KARAKOSE - Yakup KIRTIKLI - [brahim AKSOY - Hasan Hiiseyin OZDEMIR - Burcu OKUMUS
- Gokhan SENOL - Ali thsan KODALOGLU - Halil EGRIKILING - ibrahim CEYLAN - Siileyman HESEKI
- Hasan KECECI.

Bulunmayan Uyeler :  Ibrahim AKSOY (Mazeretli), Burcu OKUMUS (Mazeretli),

Divan : Mustafa KODAL Gokhan SENOL Yakup KIRTIKLI
Belediye ve Meclis Bagkan Katip Uye Katip Uye

Teklif Eden : Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Konusu : Eski Mahalle, 1215 nolu adada imar plani degisikligi hazirlatiimasinin
goriigiilmesi

TEKLIF :

BASKANLIK MAKAMI'NA / ilgi: Ozcan DIRIK, Ayse TURKER. Mustafa MANAV. Mehmet Ali
TANRIKULU, Nuri METE ve Adil ESEN’ in dilekgeleri. ilgide kayith dilekge ile Eski mahalle, 1215 nolu
ada, imar planina gore bitigik nizam 5 ve 3 kath oldugu, imar adasimin ortalama derinligi yaklagik 80 metre
oldugu, Arsa ve Arazi Diizenlemesi Yonetmeligi geregince yapilan uygulama sonucu olusan parsellerin
derinligi isc ortalama 40 metre oldugu belirtilmistir. l'aginmazlar i¢in mimara taslak olarak hazirlattiklar
mimari proje, planl alanlar imar ybnetmeligine uygun olmadigini, olusacak dairelerin cephe agisindan
tgikliklarini planlamak mimari agidan sorun olusturmakla birlikte karanlik odalar ¢iktigini, parsellerin
derinliginden dolayr maksimum yapi alanini kullanamayacak hak kayb:i yasayacaklarini, imar adasmnin
ortasindan dogu ve bati yoniinde yol gegirilecek olursa yapilarin aldig1 cephe sayisinin artacagim belirtmis;
imar adasinda yeni bir yol agilmasi hususunda imar plani tadilatinin yapilmasini talep etmislerdir. Talep
lizerine ekte yer alan 18/11/2025 tarihli teknik gerekge raporu diizenlenmis olup gériilen liizum iizerine imar
plan degisikligi hazirlatilmas: hususunun goriisiilmek izere Belediye Meclisi’ne havalesini arz ederim. /
Mirriivvet Merve YILDIZHAN - Y. Schir Plancisi / imar ve Sehircilik Miidiirii / MECLISE TAKDIM:
24/11/2025 — Mustafa KODAL — Belediye Bagkan:

( Konu Belediye Meclisinde miizakere edildikten sonra; )

KARAR 3
Ozcan DIRIK, Ayse TURKER, Mustafa MANAV, Mehmet Ali TANRIKULU. Nuri METE ve Adil
ESEN’ in dilekgelerinde belirtilen talep iizerine 18/11/2025 tarihli diizenlenen teknik gerekge raporu
dogrultusundg;:Eski mahalle, 1215 nolu imar adasinda imar plan degisikligi hazirlatilmasina mevcudun oy
birligiile karar vérildiy,
Y - \

i i
Mubtafa KODAL ~ / Yakup, uu/m.l
K ir/glv

Belediye ucli;/!?}i&kﬂm

Sekil 11. Meclis Karari
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5. PLAN NOTLARI
1.PLAN ONAMA SINIRLARI iICERISINDE YALVAC BELEDIYESI IMAR PLANI PLAN

NOTLARI GECERLIDIR.
2.3194 SAYILI IMAR KANUNU, ILGILI HUKUMLERI VE ANTALYA-BURDUR-
ISPARTA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
3.BU PLAN, PLAN HUKUMLERI VE PLAN RAPORU ILE BiRLIKTE BiR BUTUNDUR.
4 IMAR PLANI VE MULKIYET ARASINDA (+/- 3) METREYE KADAR MEYDANA
GELEBILECEK OLAN UYUSMAZLIKLARDA YOL ISTIKAMETI VE GENISLIGI
DEGISMEMEK KAYDIYLA PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN DUZELTME
YAPMAYA ILGILI IDARE YETKILIDIR.

Ayrica degisen yonetmelik geregince planlama gosterimleri de farklilasmis ve yapilan
Imar Plan1 Degisikligi bu ¢ergevede hazirlanmistir. Yapilan calisma, genel yerlesme ve plan
prensipleri, goriigleri de dikkate alinarak 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi

hazirlanmistir.
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