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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Mekansal Bilgileri ve Cografi konumu

Planlama alam, Akdeniz Bélgesi’nin i¢ kesimlerinde yer alan Isparta Il’inin kuzeydogusunda
Yalvag ilgesi sinirlari igerisinde, Abacilar Mahallesi yerlesim alaninda bulunmaktadir. Abacilar
Mahallesi, Isparta il merkezine kara yolu ile yaklasik 105 km uzakliktadir. Mahallenin giiney
yoniinde, yaklasik 26 km mesafede Sarkikaraagac Ilcesi yer almaktadir.

Planlama alani; L26-A-24-C-1-A, L26-A-24-B-4-D, L26-A-24-A-3-C, L26-A-24-B-4-A ve
L26-A-24-A-3-B numarali 1/1000 6lcekli paftalar igerisinde yer almakta olup, toplamda 12.4
hektar (124.010 m?) biiytikligiinde bir alan1 kapsamaktadir.

1.2. iklim ve Bitki Ortiisii

Planlama alani, Akdeniz Bolgesi’nin Goller Yoresi icerisinde yer alan Isparta Ili Yalvag ilgesi
sinirlarinda yer almakta olup, bolge iklimi kara iklimi ile Akdeniz iklimi gecis ozellikleri
gostermektedir. Yazlar1 sicak ve kurak, kislar1 soguk ve yagisli gegen bu iklim tipi, bolgenin
hem dogal bitki ortiisiinii hem de tarimsal faaliyetlerini dogrudan etkilemektedir.

Meteoroloji Genel Midiirligi (MGM) verilerine gore; Yalvag’ta yillik ortalama sicaklik
yaklasik 11,5 °C, yillik toplam yagis miktar1 ise 500-600 mm civarindadir (MGM, 2023). Kar
yagisi 6zellikle Ocak-Subat aylarinda etkili olmakta, don olaylari ise kirsal tarim ve yapilagma
iizerinde zaman zaman olumsuz etkiler yaratabilmektedir.

Bolgenin dogal bitki ortiisii, step (bozkir) formasyonuna yakin yar1 kurak ¢al topluluklar:
ve seyrek mese tiirlerinden olusmaktadir. Bununla birlikte, tarimsal kullanimin yaygin oldugu
alanlarda dogal bitki ortiisiiniin yerini ekili-dikili tarim alanlari, meyve bahgeleri ve tarlalar
almistir. Abacilar Mahallesi ¢evresinde 6zellikle tahil liretimi, yem bitkileri ve meyvecilik
faaliyetleri yaygin olarak goriilmektedir.

Flora agisindan bolge, Isparta c¢evresinin tipik maki ve mese karisik zonlan ile temsil
edilmektedir. Ancak, yiikselti ve mikroklimatik kosullara bagl olarak yer yer Kizilgcam, ardig
ve karacam gibi igne yaprakli tlirlerin goriildiigli alanlara da rastlanmaktadir (Efe; Soykan ve
Ciirebal, 2013).
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1.3. Ulasim Baglantilar:

Planlama alani, Isparta Ili Yalvag Ilgesi Abacilar Mahallesi sinirlarinda yer almakta olup,
karayolu ulasimi agisindan giiclii baglantilara sahip bir konumdadir. Calisma alani, ilge
merkeziyle dogrudan biitiinlesik bir yerlesim i¢inde bulunmaktadir

Yalvag Ilgesi; kuzeyde Afyonkarahisar — Aksehir, giineyde Sarkikaraagac, Aksu ve Isparta il
merkezi, batida Gonen, Kegiborlu ve Burdur giizergahlari iizerinden ulasima agiktir. Ozellikle:

e D-320 Karayolu ile kuzey-giiney dogrultusunda Afyonkarahisar — Isparta baglantisi
saglanmakta,

e 32-01, 32-10 ve 32-12 numarali devlet yollar1 iizerinden Yalvag, Gelendost ve
Sarkikaraagag ilgeleri ile giiclii ulasim akslar1 kurulmaktadir.

DCALAR : Ever Golii ¢ N A

55

N 03-5 34 /f\
SANDIKLI J Q
> N 7
// b 1
// s 32-10 o
#~ Kumdanl, YALVAC 16
Vi 21 . \
03-50 e J @CALISMA ALANI
i = e o Yo A 32-06
Ulukdy £ .04\ YBozdurmugbeli 15
3 7 /1420 v
% [52006] 17,/ , i
o | GELENDOST N
v v 10, ) N\ ./ 10 Dértyol 12 \
{2 S SENIRKENT 22y B-E. o5 06D ;
) [ ; = \
HIRYIERIRAL 5202 | SARKIKARAAGACTONG,
3 _32-77 32-01 32:08 o > 3
\WKECIBORLU 5 / \ Y{330-10] \
1 /fio /
S S P
Keclborlu B.E. 6 32:07 K¢ 7%
3278 (/5 \ |
g Hv.Limani / . - 51 .
s 2 32-09 L
(330:09] OFGIRDI Agnkoy - :

ISPARTA

Kaplanpinar B.EY

Celtikgi LJP
1225

[650-12] ‘ \
Fimacik GELTIKGIZ# N0 R
i BUCAK \
o L = £ & /
fkoren 2 D SUTCULER
650-13 27 B 4

(635 J KlZI‘KaVa s

FR .- ) A 277 6 Bademlibeli. %,
3 ol \ 1450
7 Vi N\ , 1 FALY
= 7(f Beraj Kreti N LY
9 p \
7-80 ~, 4 4 26 \
ltenc 2 “ N

Harita 1: Calisma Alan1 Ulagim Baglantilart
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1.4. Cahsma Alaninin ve Cevresinin Uydu Gériintiisii Uzerinde Gosterimi
Planlama alan, Isparta ili, Yalvag Ilgesi, Abacilar mahallesinde yer almaktadur.

Asagidaki uydu goriintiisii, planlama alaninin Yalvag llgesi i¢indeki konumunu gdstermektedir.
Kirmizi daire ile isaretlenen alan, Abacilar Mahallesi sinirlari i¢inde yer alan ve tadilat planina
konu olan bolgeyi tanimlamaktadir.

Harita 2: Calisma Alan1 Uydu Goriintiist
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2. MEVCUT ONAYLI PLANLAR

2.1.1/100000 Cevre Diizeni Planm

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani; 644 sayili
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Tegskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin 7.maddesi uyarinca 23.03.2015 tarihinde onaylanmis olan "Antalya-Burdur-
Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani"na iliskin aski siirecinde iletilen
itirazlar degerlendirilerek 27.08.2015 tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanmistir.

Calisma alan1 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kiiciik Sanayi Sitesi” bolgesinde
kalmaktadir.

Harita 3: Calisma Alam 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Gosterimi
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Gorsel 1: 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Lejant Paftast
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2.2. 1/1000 Olcekli Mevcut imar Plam

Calisma alaninda mevcut durumda yapi yaklasma (¢ekme) mesafeleri, alanin kullanim fonksiyonuna

gore farklhilik gostermektedir. Sanayi alanlarinda yapi yaklasma mesafeleri 10 metre 5 metre olarak

degismektedir. Sosyal donati alaninda 6n bahgcede 3 metre, yan bahcede 5 metre olarak

belirlenmistir. Ticaret alanlarinda ise yapi yaklasma mesafeleri 6n bahgceden 5 metre, yan bahceden

5.50 metre olacak

10 metre olacak seklinde planlanmistir. Yapi yiikseklikleri ise tiim fonksiyonlarda H

seklinde tanimlanmistir.
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Harita 4:1/1000 Olgekli Mevcut

istiklal Mahallesi 104.Cadde Hamamcioglu Apt No:28/4

Merkez / ISPARTA
Tel: (246) 223 72 52 — 532 282 53 96



“ANPALA

TR EANCAAR AN Pala Planlama ve Tasarim Sehircilik Blirosu

3. KADASTRO DURUMU

3.1. Kadastral Durumu
Isparta Ili, Yalvag ilgesi, Abacilar Mahallesinde yer alan ¢alisma alani;

L26-A-24-C-1-A, L26-A-24-B-4-D, L26-A-24-A-3-C, L26-A-24-B-4-A ve L26-A-24-A-3-B
paftalarinda yer almakta olup kadastral durumu gdésterilmistir. Calisma alani, 12,4 (124.010)
ha’dir.

Planlama alanindaki tiim parseller 6zel miilkiyet niteligindedir. Ancak alan igerisinde yer alan
1045 ada 1 parsel, belediye miilkiyetine ait bulunmaktadir.

Harita 5: Calisma Alan1 Kadastral Durum
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Planlama alanindaki tiim parseller 6zel miilkiyet niteliginde olup, alan igerisinde yer alan 1045
ada 1 parsel, belediye miilkiyetine ait bulunmaktadir.

Harita 6: 1045 Ada 1 Parsel Belediye Miilkiyeti
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4.1/1000 OLCEKLi ONERi iMAR PLANLI VE ALAN DAGILIMI

4.1. Planin Amag¢ ve Kapsamm

Bu plan calismasmin temel amaci, Isparta ili, Yalvag Ilcesi, Abacilar Mahallesi simirlari
icerisinde yer alan uygulama imar plan1 kapsamindaki sanayi alanlari ile ¢alisma alanlarinda
mevcut plan kararlarinda yer alan ¢ekme mesafelerine iliskin diizenlemelerin yeniden
degerlendirilmesidir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi, alan biiyiikliigiinde herhangi bir
degisiklik Ongérmeksizin, insaat alami yiiksekliginde degisiklik yapilmadan c¢ekme
mesafelerinde degisiklik yapilmasini igermektedir. Bu kapsamda, planlama alaninda daha 6nce
taniml1 olan sanayi ve caligma alanlarinda yer alan 6n, yan ve arka bah¢e mesafeleri (¢ekme
mesafeleri) kaldirilmis; bu mesafeler "0 (sifir) metre" olarak diizenlenmistir.

Yapilan ¢alisma 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planlar kararlarim etkilemediginden yalnizca
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi yapilmistir.
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4.2.1/1000 Olgekli Oneri imar Plam
Calisma alaninda oneri 1/1000 &lgekli imar Planinda yapr yaklasma mesafeleri kaldirilmus,
bunun yerine yapi yiiksekligi H=5.50 korunmustur.
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Harita 7: 1/1000 Olgekli Oneri
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4.3. Alan Dagilim

Planlama alanina iliskin yapilan degisiklik yalnizca yapilasma kosullarin1 (¢ekme mesafeleri)
kapsamaktadir. Bu dogrultuda, fonksiyonel kullanim kararlarinda ve alan kullanim tiirlerine
gore belirlenen alan dagiliminda herhangi bir degisiklik yapilmamaistir. Bu yiizden alan dagilim1
tablosunda biiyiikliiklerinde bir degisim goriilmemektedir.

ALAN DAGILIMI

ALAN ADI ADET ALAN (M?)
PARK 4 3220
REFUJ 3 504
TICARET ALANI 2 5138
SU YUZEYI 1 215
KUCUK SANAYI AL 41 82869
SOSYAL TESIS ALA] 1 548
CALISMA ALANI 124.040 M2

Tablo 1: Hesap Tablosu

YAPILAN CALISMA IMAR PLANI DEGISIKLIGINE DAIR DEGER ARTIS PAYI
HAKKINDA YONETMELIK

Deger artis payimna konu olmayan alanlar ve islemler

7 (2) maddesi ‘ ‘Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan, deger artis pay1 alinmaz’’
hiikmiince deger artis payina tabi degildir.

MADDE 10 — (1) Her tiirlii mekansal plan, kendi kademesinin ve yapilis amacinin gerektirdigi
cizim ve gosterim teknigine gore hazirlanir.

(2) Planlar, Bakanlik¢a belirlenen ve EK-1 Gosterimler bagligr altinda yer alan EK-1a Ortak
Gosterimler, EK-1b Mekansal Strateji Planlar1 Gosterimleri, EK-1¢ Cevre Diizeni Plani
Gosterimleri, EK-1¢ Nazim Imar Plani1 Gosterimleri, EK-1d Uygulama Imar Plan1 Gosterimleri
ve EK-le Detay Kata loguna uygun olarak hazirlanir.

Diger hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir. Yapilan
caligma, genel yerlesme ve plan prensipleri, goriisleri de dikkate alinarak 1/1000 Olgekli
Uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.
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5.Plan Notlan
Yalvac¢ Belediyesi onayli imar plani plan notlar1 gecerlidir.

MEHMET PALA
A KARNE SEHIR PLANCISI
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