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Fatmatizzehra GUmus Sehir ve Bolge Plancisi

Bu ¢alisma Isparta ili Yalvag ilgesi Kasyukar:1 Mahallesi 122 ada 2 ve 3 nolu parselleri
kapsamaktadir. Calisma alam1 4/7/2023 tarih ve 63 sayili belediye mecis karari ile
onanan 1/5000 6lgekli L26-A-24-B nazim imar plani paftasi ile 1/1000 6lgekli L26-A-
24-B-1-A uygulama imar paftasinda yer almaktadir. Calisma alani, imar plan tadilat

alan1 yaklagik 0,54 hektardir.
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Harita: 1 Olgeksiz mevcut nazim imar plan durumu
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Fatmatizzehra GUmus Sehir ve Bolge Plancisi

Harita: 2 Olgeksiz mevcut uygulama imar plan durumu
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Fatmatizzehra GUimus Sehir ve Bolge Plancisi

Calisma alami, Isparta ili Yalvag ilgesi Kasyukar: Mahallesi L26-A-24-B-1-A imar
paftasinda bulunan 122 ada 2 ve 3 nolu parselde E=1.50 H=15,50 m seklinde mevcutta 4372.82
m2 olan Ortaokul Alani bulunmaktadir.

Milli Egitim Bakanlig1 Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii’niin 10/06/2025 tarih ve
134105308 sayil1 yazisinda bahse konu talebe iliskin 122 ada, 2 parsel numarali tasinmazin
yatirim programinda oldugu dikkate alinarak, 200.5 m? yiiz 6l¢iimlii 122 ada, 3 parsel numarali
tasinmazin park alan1 vb. doniistiiriilerek imar planinda egitim alanindan ¢ikarilmasinda
sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

2 nolu parselin tamami maliye hazinesindedir. 3 nolu parselde ise 21/24(175.44 m2)
oranda maliki maliye hazinesi iken 3/24(25.06 m2) oranda maliki Ahmet karis1 Arife dir.

2942 sayili kanun kapsaminda kamulastirma isleminin tesis edilmesi hususunda ise ilgili
tapu miidirliigiinde, tapu kiitiigiinden edinilen bilgiler neticesinde kamulastirma islemine
muhattap malikler bulunamamaistir.

Yatirnm programiin uygulamaya gegilebilmesi i¢in yapilabilecek kamulastirma
yonteminde konunun yargiya intikal etmesi ve tesis edilecek islemlerin sonuglanmasi uzun
zaman alacagindan yatirim programinin ger¢eklesmesini engellemektedir.

3194 sayili Imar Kanunu Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi MADDE 26 —

“(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda ongdriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarmim kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirnmer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alani1 i¢cinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizol¢imii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasia miisait
olmas1 zorunludur.” Denilmektedir.
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Fatmatizzehra GUimus Sehir ve Bolge Plancisi

Ayrica 3194 sayili imar Kanunu’nun Ek Madde 8 — (Ek:14/2/2020-7221/12 md.)

“Ek fikra:5/12/2024-7534/7 md.) Imar planlarinda umumi hizmet alanina ayrilan yerlerden 13
iincli madde kapsaminda kamu eline gegcisi saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak
ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyac1 olmadigina dair goriisii alinarak esdeger alan
ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve ¢evre yapilagsma
kosullar1 ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanim1 hari¢ fonksiyon degisikligi amagli plan
degisikligi yapilabilir.” Hiikkmii yer almaktadir.

Cevre Diizeni Plani

Bahse konu imar plant degisikligi alan1 Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda kentsel yerlesik alanda kalmaktadir. 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Hiikiimlerine gore;

4.6 Kentsel Yerlesik Alanlar: Biiyiiksehir ve/veya Il, lice, [lk Kademe ve Belde belediye
smirlart igerisinde kalan, i¢inde bos alanlar: barindirsa da biiyiik oranda yapilasmis alanlardrr.

4.8 Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla gésterilmis/belirlenmis kentsel yerlesik
alanlar ve kentsel gelisme alanlarini birlikte ifade eder.

9.1.1 KENTSEL YERLESIM ALANLARI

9.1.1.1 Bu planda kentsel yerlesimler icin hesaplanmuis olan niifus atamasi esas alinarak,
kentsel yerlesim igindeki yogunluk dagilimi, planlama ilkeleri dikkate alinarak alt olgekli imar
planlarinda yapilacaktir. Ancak, imar planminda yer alacak niifus, o yerlesim i¢in bu planla
getirilen toplam niifusu asamaz.

9.1.1.2 Bu planda kentsel yerlesme alanlar: olarak gosterilemeyen ve belediye sinirlari
icine alinarak mahalleye doniisen fkirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt olgekli
planlamalarda yerlesmenin mahalle olarak baglandigi sumirlar kentsel yerlesik alan olarak esas
alimr.  Bu yerlesmelerin mahalle olarak baglandigi tarihteki niifuslart baglandiklar
belediyenin bu plan ile yapilmis niifus kabullerine eklenir. Alt olgekli planlamalarda
yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilagma ozellikleri ile civarindaki alanin dogal
ozelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinir ve koruma kararlar: olusturulur. 5747 ve
6360 sayili Kanunlar uyarinca belediye statiisii kaldirilarak mahalleye doniisen yerlesmelerin
bu planla belirlenen niifus ve yerlesme alanlart baglandiklari belediyelerin bu plan ile
belirlenmis niifus ve yerlesme
alanlarina eklenir. 5747 sayili Kanun uyarinca belediye statiisii kaldirilarak koy statiisiine
doniisen yerlesmelerde “9.1.2. Kirsal Yerlesme Alanlari” plan hiikmii dogrultusunda uygulama
yvapilir. Bu yerlesmeler icin bu planda belirlenen niifus kabulleri ve “Kentsel Yerlesme Alant™
kararlar: gegerli degildir.

9.1.1.3 Mevzuata uygun olarak onaylanmis mevcut imar plani projeksiyon niifusunun,
Cevre Diizeni Plani’min ongordiigii 2025 yili niifus kabulii ile ortiistiigii ve bu planin ilke ve
stratejilerine uygun olan kentsel yerlegmelerin mevcut imar planlart aynen korunacaktir.

9.1.1.4 Bu plan ile onayli imar planlar: olmasina ragmen kentsel yerlegsim alani olarak
gosterilmeyen alanlarda, onaylanmis imar planlarinin imar uygulamasi gormiis kesimlerindeki
kazanilmig haklar saklidirv. Bu kesimlerde kullanilan niifus bu plan ile yerlesimin biitiinii i¢in
kabul edilen niifusa dahildir.

9.1.1.5 Bu planda kentsel yerlesim alam olarak gésterilmeyen, Imar Planinda
ongoriilen niifusun, bu planla kabul edilen niifusun tizerinde olmasi ve/veya orman
miilkiyetindeki alanlari, sit alanlarini, verimli tarim alanlarini, jeolojik sakincali alanlari,
taskin alanlarini v.b. imar planlari ile kullamima agilan alanlarda yeni imar uygulamasi ve
ruhsatlandirma yapilamaz.
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Fatmatizzehra GUmus Sehir ve Bdlge Plancisi

9.1.1.6 Bu planmin onayindan énce mevzuata uygun olarak onaylanmis alt 6l¢ekli imar
planlari kararina gore yerlegim alanlar: yetersiz yerlesmelere iligkin yeni imar planlarinda, bu
planla belirlenen niifus kabulii asilamaz.

9.1.1.7 Bu plamin onayindan énce Imar plani bulunmayan yerlesmelerin imar planlari;
bu plan hiikiimlerine, hedef ilke ve stratejilerine, niifus hedeflerine ve dogal, yapay ve yasal
esikler ve ilgili kurum ve kurulus goriislerine uygun bicimde hazirlanacak ve tiim islemler, 3194
sayil Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri uyarinca gerceklestirilecektir

Sekil Calisma Alani 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu

Bolgenin duyulan acil okul ihtiyacina karsilik gereken kamu yatiriminin ivedilikle
uygulamaya gecilebilmesi i¢in 122 ada, 3 nolu parselin kamu miilkiyetine gegisi; aciliyete
bianen miimkiin olmadigindan esdeger bir ortaokul alani ayirmaksizin (egitim tesis alanini
kiigiiltecek nitelikte) Milli Egitim Bakanlig1 Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii’niin goriisii
dogrultusunda bahse konu bu alandan ¢ikarilarak Bakanligin Tip proje kosullarmmin da
saglanacak sekilde ve 122 ada, 3 nolu parselin otopark seklinde planlanmaistir.

Ortaokul alaninin yapilasma kosullart E=1.50 H=17.50 iken yap1 yaklagsma mesafesi
bati cephede 3,5 m seklinde diizenlenmistir.

Hazirlanan plan degisikligi “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1
Hakkinda Yoénetmelik” Madde 7(2) 5018 sayili Kamu Mali Y6netimi ve Kontrolii Kanununa
ekli cetvellerde yer alan kamu kurum ve kuruluslarinca dogrudan yapilan kamu yatirimlar ile
iist hakki, irtifak hakki, 6n izin, kesin izin, kiralama, tahsis gibi belli bir siireligine kullanim
haklar1 6zel ve tiizel kisiliklere verilen alanlar da dahil olmak {izere; tescil harici alanlar ile
kamu miilkiyetindeki alanlardan deger artis pay1 alinamaz ibaresi geregi deger artis payina tabi
degildir.
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Tablo Mevcut/ Oneri Uygulama imar Plan1 Alan Dagilin

FONSIYON ADI ALAN (M2)
MEVCUT ONERI
ORTAOKUL ALANI 4354.79 4167.79
OTOPARK ALANI - 200.72
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Harita: 3 Olceksiz éneri nazim imar plan durumu
Haci Halife Mahallesi Zafer Caddesi No:14 7

BOLVADIN / AFYONKARAHISAR
Tel: (545) 627 94 83



Fatmatizzehra GUmus Sehir ve Bdlge Plancisi

Harita: 4 Olgeksiz 6neri uygulama imar plan durumu

Hazirlanan imar planinda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri
gegerlidir.

Yapilan ¢alisma, genel yerlesme ve plan prensipleri, goriisleri de dikkate alinarak 1/5000

Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 degisikligi hazirlanmustir.
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EKLER

T. C ] ]Q
MILLI EGITIM BAKANLIGI @ |

Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii

yOzZYiL

Say1 :E-38473911-756.01-134105308 10.06.2025
Konu :Isparta ili Yalvag Ilgesi Tahsis Kaldirma

ISPARTA VALILIGINE
(Isparta 11 Milli Egitim Miidiirliigii)

Ilgi  :03.06.2025 tarihli ve 133365831 sayili yazmiz.

Ilgi yaz1 ile Isparta ili Yalvag ilgesi Kagyukar1 Mahallesinde-bulunan, imar planinda "iTkogretim
Alam" fonksiyonunda yer alan 122 ada 2 ve 3 parsellerin tizerine Kaymakam Abdurraman Bey OO
yapilmasimimn planlandigi, yatirim yapilmasi amaci ile imar adasinda imar diizenlemelerinin yapilmasi
gerektigi belirtilmektedir.

Bahse konu talebe iliskin 122 ada 2 parsel numarali tasmmazin yatirnm programinda oldugu
dikkate alinarak, 200.5 m? yiiz olgtimlii 122 ada 3-parsel numarali tasinmazin park alani vb.
doniistiiriilerek imar planinda egitim alanindan ¢ikarilmasinda Bakanligimizca sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Ozcan DUMAN
Bakan a.
Insaat ve Emlak Genel Miidiirii

Ek: Ilgi (a) Yazi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.

Dogrulama Kodu: 012C9621-B560-470D-BCB3-61B6792E32F2 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
Emniyet Mah. Gazeteci Yazar Muammer Yasar Bostanci Cad. MEB Besevler Bilgi i¢in:Muhammed Ibrahim E):492
Kampiisii B-L Blok Yenimahalle’/ANKARA HOSSES g

Telefon No : (312) 413 31 32 Belgegecer No : (312) 213 83 46 Miihendis

e-posta : iegm@meb.gov.tr internet adresi : https:/iegm.meb.gov.tr

Kep Adrési: meb@hsOT Kep.tr
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re © 1D
ISPARTA VALILIGI B =b=

il Milli Egitim Midirligi ST NI
Sayi  :E-96914675-756.01-134171101 12.06.2025

Konu :Tahsis Kaldirma

DAGITIM YERLERINE

llgi  :a)03.06.2025 tarihli ve E-96914675-754-133365831 sayili yazimiz:
b) Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii (Cografi Bilgi Sistemleri ve Emlak Daire Baskanlig1)'niin
10.06.2025 tarihli ve E-38473911-756.01-134105308 sayil1 yazisi.

Ilimiz, Yalvag ilgesi, Kasyukar1 Mah., 122 ada 2 ve 3 parselde kayitl imarda "[lkogretim Tesis
Alan1" i¢inde kalan tasinmaz iizerine Yalvag Kaymakam Abdurrahman Bey Ortaokulunun yapilmasi
planlanmaktadir.

Ancak s6z konusu 122 ada 3 parselde kayitli, 200,5 m? yiizolgiimlii taginmazin miilkiyetinde
3.sahisa ait hisse bulunmakta olup, hisse sahibi ile ilgili bilgiler kisitli oldugundan kendisine ulagilamamus,
bu nedenle de kamulastirma yapilamamaktadir.

Bahse konu parselin 3194 sayili imar Kanununun Ek 8.Maddesinde yer alan
"Imar planlarinda umumi hizmet alanima ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline
gecisi saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigma dair goriigii alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi
hiikiimlerine gore ve g¢evre yapilasma kosullar: ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanimi hari¢
Jonksiyon  degisikligi amag¢lh  plan ~degisikligi yapilabilir.” hikkiim kapsaminda degerlendirilip
degerlendirelemeyecegi, imar planinda egitim alanindan ¢ikarilarak konut hari¢ herhangi bir imar sahasina
doniistiiriillmesinde(yesil alan vb.) herhangi bir sakinca olup olmadig1 hakkinda Bakanligimiz goriisii talep
edilmis olup alman ilgi (b) cevabi yazida " Bahse konu talebe iliskin 122 ada 2 parsel numaralt tasinmazin
yatirum programmda oldugu dikkate.alimarak, 200,5 m? yiiz dl¢iimlii 122 ada 3 parsel numaralr tasimmazin
park alant vb. doniistiiriilerek-imar planinda egitim alanindan ¢ikarilmasinda Bakanligimizca sakinca
bulunmadigr” belirtilmektedir.

S6z konusu 122 ada 3 parselde kayith tasinmaz ile ilgili olarak Bakanhigimiz ilgi (b) goriisii
dogrultusunda islemlerin yapilmasi, yapilan islem sonucundan tarafimiza bilgi verilmesi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Hamdullah Suphi 0ZGODEK
Vali a.
Vali Yardimcisi

Ek:
1 - 03/06/2025 tarihli E-96914675-754-133365831 sayili yazimiz.
2/- 10/06/2025 tarihli E-38473911-756.01-134105308 sayil1 yazi.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: 232B472B-7054-418F-8F60-EDOAF10792E6 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
MERKEZ / ISPARTA Bilgi i¢in:Rukiye GUNEYI ®
Kep Adresi: meb@hs01.kep.tr Miihendis

Telefon No:(246) 280 32 61
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Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Yalvag Belediye Bagkanligina Yalvag ilge Milli Egitim Miidiirliigiine
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 232B472B-7054-418F-8F60-EDOAF10792E6 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
MERKEZ / ISPARTA Bilgi i¢in:Rukiye GUNEY1
Kep Adresi: meb@hs01.kep.tr Miihendis

Telefon No:(246) 280 32 61
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