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AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Isparta Ili, Yalvag Ilgesi, Kizilca Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan 31.69 hektarlik alan,
konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi yapilabilmesi, planli arsa {iretimiyle, bu arsalarda konut
yapilabilmesi ile cagdas ozelliklere sahip yiiksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi
amactyla 15.10.2024 tarih ve 696212 sayili Toplu Konut Idaresi Bagkanligi Baskanlik Oluru ile
“Isparta ili, Yalvag Ilgesi, Kizilca Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan

edilmistir.

Kizilca Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi icinde yer alan 1133 ada 1 parsel numarali
tasinmazin miilkiyeti tam hisse ile T.C. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi Toplu

Konut idaresi Baskanlig1’na aittir. Arazi iizerinde isgal durumunda yapilar bulunmamaktadir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi tarafindan baslatilan
proje siirecinde, “Gecekondu Onleme Bolgesi” ilan edilen alanda, mer’i imar plan1 bulunmamakta
olup ilk Evim Arsa projesi kapsaminda, konut ve donati alanlar1 igin gerekli olan alanlarin

iretilebilmesi i¢in imar plani hazirlanmastir.

Planlama alani yaklasik 31.69 hektarlik alanda ilan edilen Isparta Ili, Yalvag Ilcesi, Kizilca
Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi’nde yukarida bahsi gecen 291,456.53 m?
biiylikliigiindeki 1133 ada 1 numarali parselin ve komsulugunda bulunan kadastral boslugun

13,905.95 m?lik kismu ile birlikte toplamda 305,452.48 m?’lik kisimda gergeklestirilmektedir.

Kentsel gelisim ve niifus dinamikleri ile mahalle ve ¢evresinde yasayan niifusun ihtiyaglarinin
g0z Oniine alinarak, ¢agdas, yasanabilir ve ¢evre kalitesi yiiksek mekanlarin olusturuldugu ve

mevcut yerlesim alanlarina eklemlendigi mekansal planlarin {iretilmesi amaglanmaktadir.

Bu kapsamda Isparta ili, Yalvag Ilgesi, Kizilca Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi
icinde 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam calismasi yapilmistir.
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A. ILIN GENEL DURUMU
Isparta ili, Akdeniz Bolgesi'nin kuzeyinde Goller Bolgesinde yer alir. 8.933 km?’lik yiizélgiimiine

sahip olan sehrin rakimi ortalama 1050 metredir. Ilin % 68,4’ daglar, % 16,8’i ovalar ve % 14,8’
platolardan olusur. Isparta’da, Bat1 Toroslar’in uzantist olan ve yiiksekligi 3000 metreyi bulan
oldukca yiiksek daglar vardir. Dedegol, Barla, Davraz ve Akdag ilin en 6nemli daglari; Egirdir

Goli, Beysehir Golii, Kovada Golii ve Golcilik Krater Golii ise bilinen en 6nemli gélleridir.

Isparta ili 2024 niifusu: 446.409'dir. Bu niifusun %80,26's1 sehirlerde yagamaktadir (2024 sonu).
[lin yiizol¢iimii 8.946 km?2'dir. Ilde km2'ye 50 kisi diismektedir. (Bu say1 Merkezde 351'dir.) Ilde
yillik niifus %0,99 oraninda artmistir. Niifus artis oranmi en yiiksek Kegiborlu (%5,73) ilgesi iken
en diisiik Yenisarbademli (-%6,03) ilgesi yer almaktadir.

06 Subat 2025 TUIK verilerine gore merkez ilgeyle beraber 13 ilge, 22 belediye, bu belediyelerde
217 mabhalle ve ayrica 204 koy vardir.

Isparta ili, Akdeniz iklimi ile Orta Anadolu da hiikiim siliren karasal iklim arasindaki gecis
bolgesinde yer almaktadir. Bu sebeple il smirlar iginde her iki iklim 6zellikleri de goriiliir.
[limizde yar1 kurak, az nemli, kislar1 serin, yazlari sicak bir iklim yasanir. ilimizin Akdeniz’e yakin
olan gliney bdlgelerinde Akdeniz ikliminin 6zelligi gézlenir. Yazlari sicak ve kurak, il merkezinde
kislar ilimizin kuzey boliimlerine gore 1lik ve yagisl gecer. Kuzeydoguya gidildikce karasal iklim
ozellikleri kendini gosterir. Kislar daha soguk gecer. Kuzey bolgeler daha az yagis alir. Senelik

yagis 445-620 mm arasinda degisir. Genelde sicaklik -17 derece ile +37 derece arasindadir.

Isparta'da ekonomi tarim ve hayvanciliga dayalidir. 2001 yili itibartyla ildeki iktisadi faaliyetlerin
%25'1 tarim, %24 ¢iftcilik ve hayvancilik, %17'si devlet hizmetleri, %16's1 ulastirma-haberlesme,

%14'1 ticaret, %13'li sanayi, %12'si imalat sanayinden olusmaktadir.

Isparta'da ilk ve orta diizeyde 6zel ve devlete bagli bircok egitim kurumu hizmet vermektedir.
Bunun yani sira Siileyman Demirel Universitesi de 1992 yilindan bu yana hizmet vermektedir.

2018 yilinda Isparta Uygulamali Bilimler Universitesi ilin 2. Universitesi olarak kurulmustur.

Bitki ortiisii bakimindan Isparta ili topraklarinin yaklasik %40 orman ve fundaliklarla kaplidir.
%20'si gay1r ve mera, %16's1 ekili ve dikili araziler, %24'l ise tarima elverisli olmayan ¢iplak kaya,
molozluklar ve goller bolgesi olmasi sebebiyle su yiizeylerinden olusur. Ekime elverisli

topraklarin biiylik kisminda giil yetistiriciligi yapilmaktadir.
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Harita 1. Isparta ilinin Ulkedeki Konumu ve Idari Béliiniisii

B. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU

Isparta Ili, Yalvag Ilgesi sinirlar1 igerisinde yer alan planlama alan1 ve ¢evresinin uydu gériintiisiine

bakildiginda ilge merkezinin Giineydogusunda yer aldig1 goriilmektedir.

Isparta il Merkezi ve planlama alan1 aras1 uzaklik yaklasik 81.5 km’dir. Planlama alanina, Ankara

Isparta (D695) yolundan ayrilarak kuzeybati yoOniinden Keciborlu-Yalvag Yolu (D320)

karayolundan ulagim saglanmaktadir.
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Planlama alani Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gére PGA 475 sinifinda orta tehlikeli deprem

bolgesi sinirlari icerisinde kalmaktadir.
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C. PLANLAMA SURECI

1. MEVCUT DURUM TESPITI

1.L.MULKIYET YAPISI
Planlama alan1 291,456.53 m?lik 1133 ada 1 nolu parsel ve komsulugunda bulunan 13,9905.95
m?lik kadastral bosluk ile birlikte toplamda 305,452.48 m?’lik kisimda gergeklestirilmektedir.

‘TOPLU KONUT IDARES| BASKANLIGI

ssssssssssssssssssss

1133 ada 1 nolu Tasinmazin miilkiyeti tam hisse ile Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na aittir.

Planlama alani, 1/5.000 6lcekli L26-A-24-B ve L26-A-25-A paftasi ile 1/1.000 6l¢ekli L26-A-24-
B-2-C, L26-A-25-A-1-C, L26-A-25-A-1-D, L26-A-25-A-4-A, L26-A-25-A-4-B paftalarinda yer

almaktadir.

Tablo 1. Planlama Alani Miilkiyet Dagilimi

ADA | PARSEL NITELIK MALIK PARS%I;;‘LANI
1133 1 Ham Toprak | Toplu Konut idaresi Bagkanlig 291,546.53
Kadastral Bosluk 13,905.95
TOPLAM 305,452.48

Harita 5.Kadastral Durum

-
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1.2.ARAZI YAPISI
Planlama alaninin topografyasina bakildiginda egimin arazinin glineydogusundan kuzeybatisina
dogru gidildikg¢e artmakta oldugu ve %0-15 arasinda kaldig: tespit edilmistir. Ayrica %5-15 egim
araligindaki alanlarin yapilagsmaya uygun oldugu goriilmektedir.
Alan sinir1 igerisinde altyap: tesislerinin durumuna bakildiginda ise alanin sinirinda yapilasma ve
altyap1 hizmetlerinin mevcut oldugu goriilmektedir ve planlama alaninda arazi iizerinde isgal

durumunda yapilar bulunmamaktadir.

GOSTERIM

E PLANLAMA ALAN SINIRI -

Harita 6. Arazi Yapisi
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1.3.JEOLOJIK ve JEOTEKNIK ETUT
Isparta ili, Yalvag Ilgesi, Kizilca Mahallesi 1133 Ada 1 Parselde Yer Alan Yaklasik 29.00
Hektarlik Alanin imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu 14/03/2025 tarihinde T.C.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan onaylanmistir.

Planlama calismas1 yapilacak olan alan Onlemli Alan 2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar) sinir1 igerisinde kalmaktadir.

Ilgili raporun 74-80 sayfalar arasinda bulunan “15.SONUC VE ONERILER” kisminda belirtilen
tablo ve grafikler onayli raporda bulunmakla beraber plani yonlendirici maddeler asagida

verilmistir.

“15.SONUC VE ONERILER

Bu ¢alismanin amaci Isparta ili, Yalvag Ilgesi, Kizilca Mahallesi, 1133 Ada-1 Parselde kayitls; 5
adet 1 /1000 oOlgekli L26-a-25-a-4-a, .26-a-25-a-4-b, L26-a-25-a-1-d, L26-a-24-b-2-c, L26-a-25-
a-1 -c nolu ve 2 adet 1/5000 6l¢ekli L26-a-25-a, L26-a-24-b nolu halihazir harita paftalarinda yer
alan yaklasik 29.0 hektarlik alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporunun
hazirlanarak yerlesime uygunluk durumunun belirlenmesi amaglanmistir. Inceleme alaninda konut
projesi yapilmasi planlanmaktadir.

1. 03.12.2024-06.12.2024 tarihleri arasinda 6 noktada, 10.50 ve 20.00 m derinliklerinde toplam
72.5 temel sondaj calismasi yapilmistir. Ayrica sahada sondaj ¢alismalaria ek olarak jeofizik
caligmalar (7 profil iizerinde MASWKirilma, 7 noktada Mikrotremdr) yapilmistir.

2. Inceleme Alam "Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni

"o

Plan1" 'na orman alam olarak islenmistir. Inceleme alaninda yapilasma bulunmamaktadir.

3. Isparta Valiligi Afet ve Acil Durum Midirliiglii'niin 16.09.2024 tarih E-69776125-756.99-
1077933 sayili yazisinda herhangi bir afete maruz bdlge sinir1 igerisinde kalmadigi
belirtilmektedir.

4. Inceleme alaninda sit alam, koruma bélgeleri vb. bulunmamaktadir. Planlama esnasinda ilgili
kurumlardan goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

5. Inceleme alaninda topografik egim genel olarak %10-20 araliginda iken yer yer %20-30
araliginda dl¢iilmiisiir. inceleme alaninda en yiiksek kot degeri 1284.0 men diisiik kot degeri ise
1175.0 m olarak Ol¢iilmiistiir.

6. Inceleme alaninin jeolojisini Dogger-Geg Kretase yasl Hacialabaz Formasyonuna ait kirectast
orijinli konglomera birimleri olugturmaktadir.

7. Vs30 , SPTN 60/30, Cu30 degerleri baz alinarak, 18 Mart 2018 tarih, 30364 sayili Resmi
Gazetede yayinlanan 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige giren Afet ve Acil Durum Yonetimi

1 1 8
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Bagkanligina ait Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca, yerel zemin siniflart
belirlenmistir.

Hacialabaz Formasyonuna ait konglomera birimleri igin: ZB~ZC yerel zemin siniflari
onerilmektedir.

8. Inceleme alaninda yapilan MASW etiitlerinden elde edilen; 30 metre derinlige kadar olan
ortalama kayma dalgast hizlar1 (Vs30) Hacialabaz Formasyonu (JKh) i¢in 559-987 m/sn araliginda
belirlenmistir. Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (TBDY,2018) zemin siniflamasina gore yerel
zemin smifti ZC-ZB olarak belirlenmistir. Mikrotremor etiitlerinden elde edilen Hacialabaz
Formasyonu (JKh) i¢in goreceli zemin biiyiitmesi (Ak) degerleri 1.172 - 2.400 araliginda
belirlenmistir. Ansal ve digerleri tarafindan verilen mikrobdlgeleme 6lgiitlerine gore bu degerler
A (diisiik) risk grubuna girmektedir. Biiyiitmeden kaynaklanabilecek jeoteknik sorunlara dikkat
edilmeli, yap1 boyut ve temel analizleri buna gore gergeklestirilerek, depreme dayanikli yapi
tasarimi ilkelerine bagli kalinmalidir. Zemin hakim titresim periyodu degerleri Hacialabaz
Formasyonu (JKh) i¢in (TO) OJ3 - 0.29 sn araliginda belirlenmistir. Ansal ve digerleri tarafindan
verilen mikro bolgeleme Olciitlerine gore bu degerler A (diisiik) risk grubuna girmektedir. Yap1
projelendirilirken yapinin periyodunun zemin hakim titresim periyodundan (TO) rezonans
olayinin oniine gecmek icin uzak secilmesi gerekmektedir. inceleme alani, Deprem Tehlike
Analizine gore Diislik Tehlike de kalmaktadir.

9. Hacialabaz Fonnasyonuna ait konglomera birimleri Nokta ylikleme deney sonuglarina gore
Diisiik-Orta-Yiiksek Dayanimli, tek eksenli basing dayanimi deney sonuglarina gore Cok Diisiik-
Diisiik-Orta Dayanimli, RQD degerine gore Cok zayif-Zayif, Orta kaliteli olarak belirlenmistir.
10. Inceleme alaninda sondaj kuyulari icerisinde yapilan gozlemlerde yeralti suyu tespit
edilmemistir. Ancak, yeralti su seviyelerinin mevsimsel olarak degisiklik gosterebilecegi planlama
esnasinda goz oniinde bulundurulmalidir.

11. inceleme alaninda mevsimsel akis gdsteren dereler bulunmaktadir. Isparta Valiligi Afet ve Acil
Durum Miidiirliigii'ntin 16.09.2024 tarih E-69776125-756.99-1077933 sayili yazisinda "Ancak
s6z konusu alanin igerisinden gecen dere yatagi bulunmasi nedeniyle sel vb. afetlere mahal
vermemesi i¢in ilgili kurumlardan da goriis alinmasi gerekmektedir" ibareleri yer almaktadir. Ilgili
yaz1 EK-1 de verilmistir. Planlama oncesi taskin ve sellenme riski agisindan giincel DSI goriisii
alinarak bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

12. inceleme alaninda paleosismolojik ¢alisma yapilmamustir.

13. Inceleme alaninin jeolojisini Dogger-Geg Kretase yasli Hacialabaz Formasyonuna ait kiregtasi
orijinli konglomera olusturmaktadir. Inceleme alaninda gdzlenen birimlerin, sivilasma kriterlerini

saglamamasi nedeniyle sivilagsma riski beklenmemektedir.
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14. inceleme alaninin jeolojisini Dogger-Geg Kretase yasl Hacialabaz Formasyonuna ait kirectas
orijinli konglomera birimleri olusturmaktadir. Bu nedenle sisme analizi yapilmamistir

15. Inceleme alaninin jeolojisini Dogger-Geg Kretase yasli Hacialabaz Formasyonuna ait kiregtasi
orijinli konglomera birimleri olusturmaktadir. Bu nedenle oturma analizi yapilmamistir

16. MTA heyelan envanter haritasina gore Inceleme alan1 ve gevresinde aktif veya muhtemel
heyelanli alanlar bulunmamaktadir (Sekil 13.11). inceleme alaninda lokal kaya, heyelan, kaya
diismesi vb. kaya hareketleri goriilmemistir. Ancak, Isparta Valiligi Afet ve Acil Durum
Miidiirliigii'niin 16.09.2024 tarih E-69776125-756.99-1077933 sayili yazisinda "Afet ve Acil
Durum Yonetimi Bagkanligi tarafindan gelistirilen Afet Risk Azaltma Sistemi (ARAS)
programinda bahse konu alan Heyelan Duyarlilig1 acisindan yiiksek bulundugu anlagilmaktadir.
Kurumumuz yiiksek dereceden diisiik dereceye kadar degisen heyelanli alanlar ARAS programi
verilerinin {ist 6lgekli biiyiik alanlar i¢in hazirlanmis olmasi dikkate alinarak herhangi bir hasara
sebebiyet vermemesi amaciyla imar plan1 yapilmasi diisiiniilen alan i¢in hazirlanacak " Imar
Planina Esas Jeoloiik-Jeoteknik Etiit Raporu" 'unda ve parsel bazinda zemin etiit raporlarinda kiitle
hareketleri ve olabilecek dogal afetlerin ayrintili olarak incelenmesi ve bahse konu raporlarda
varsa belirtilen Onlemlere uyulmasi, planlama ve yapilasmaya bu caligmalar ve raporlar
dogrultusunda gidilmesi sart1 ile s6z konusu alanda Idarenizce planlama calismasi yapilmasinda
Midiirliiglimiizce bir sakinca bulunmamaktadir” ibareleri yer almaktadir ilgili yazi EK-1 de
verilmistir. Inceleme alaninda topografik egim genel olarak %10-20 araliginda iken yer yer %20-
30 araliginda 6l¢iilmiistiir. Bu -nedenle- stabilite problemleri beklenebilir.

Yapilacak kontrolsiiz kazilarda sev stabilite sorunu yasanabilece§inden gerekli Onlemler
alimmalidir.

17. Inceleme alanmnin jeolojisini Dogger-Ge¢ Kretase yash Hacialabaz Formasyonuna ait
konglomera birimleri olusturmaktadir. Konglomera birimlerinin baglayict maddesinin kirectasi
orijinli oldugu goriilmektedir. Erime/¢oziinme 6zelligi gosterebilecek kiregtagi birimlerinde temel
ve zemin etiitlerinde alaninda uzman kisilerce detayli arastirmalar yapilmali, yapilan detayli
calismalar sonucu alana yonelik 6nlem projeleri gelistirilmeli ve 6nlem projeleri uygulanmadan
planlamaya asla gidilmemelidir.

18. Yapilacak tiim yapilar i¢in; “Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik™
hiikiimlerine uyulmalidir.

19. TC. Igisleri Bakanlig1 Afet ve Acil Durum Baskanliginmn "18 Mart 2018 tarih ve 30364 Say1li
Resmi Gazetede yaymlanan 1 ocak 2019 tarihinde yiiriirliige giren "Tiirkiye Bina Deprem

Yonetmenligi" hiikkiimleri esaslarina uyulmalidir.
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20. Yapilan arazi gozlemlerine, inceleme alaninin jeolojisini olusturan birimlerin litojojik, indeks-
fiziksel ve mekanik 6zelliklerine, alanin topografik yapisina ve hidrojeolojik 6zelliklerine gore
inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirilmesi yapilmis olup inceleme alani, Onlemli
Alanlar 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmistir.

Bu tanimlamalara gore inceleme alani igin hazirlanan yerlesime uygunluk haritas1 Sekil 14.1 de
ve EK-8 de verilmistir.

Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alanmnin jeolojisini Dogger-Geg Kretase yash Hacialabaz Formasyonuna ait kirectas
orijinli konglomera birimleri olugturmaktadir.

Inceleme alaninda topografik egim genel olarak %10-20 aralifinda iken yer yer 20-30 araliginda
Olclilmiistiir Hacialabaz Formasyonuna ait kaya birimler nokta yiikleme ve tek eksenli basing
dayanimina gore cok diislik-diigiik-orta-yliksek dayanimli kaya¢ grubundadir. RQD degerlerine
gore ¢ok zayif-zayif-orta dayanimlhidir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda kiitle
hareketlerine bagl stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek
stabilite sorunlarin miihendislik-onlemleri ile onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar
yerlesime uygunluk agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli
Alan 2. 1 (OA-2. 1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile
gosterilmistir;

Bu alanlarda;

» Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve alani
etkileyecek dig yliklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

* Yamag duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak i¢in palyelendirme
yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun
istinat yapilan ile korunmast ve yapi yliklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile
tasittirilmasi gereklidir.

* Mevcut stabil yapiy1r bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan ka¢inilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilarn ile
desteklenmelidir.

* Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kagimilmali, mevcut sevler ve kazi sevleri uzun

siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.
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* Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya
tagittirilmalidir.

* Yol, altyap1 ve parsel glivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

* Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

* Egimin yiliksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

» Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi ile
temelin tasittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma, tasima
giicli vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce dnlem projeleri
hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

» Inceleme alani1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan tiim dere
ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine ydnelik planlama dncesi mutlaka DSi'den
giincel goriis alinmal1 ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

» Inceleme alaninda yapilacak su kanallari/alt yap1 vb. faaliyetler mutlaka ilgili kurumlarmn bilgi
ve goriisleri dogrultusunda yapilmali, bu alanlarda kullanilacak her tiirlii dst/alt yapi
malzemelerinin (boru/kanal v. b) sizdirmazli§i saglanmadan planlamaya/yapilagsmaya asla
gidilmemelidir.

* Yiizey/atik/sizint1 sularimin derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve islemlerden uzak
durulmasi gerekmektedir.

* Yol, kanalizasyon, boru hatt1 vb. tiim yeralt1 ve yeriistli sistemleri depreme dayanikli sekilde
tasarlanmalidir.

+ Inceleme alaninin jeolojisini Dogger-Ge¢ Kretase yashi Hacialabaz Formasyonuna ait
konglomera birimleri olusturmaktadir. Konglomera birimlerinin baglayict maddesinin kirectasi
orijinli oldugu goriilmektedir. Erime/coziinme 6zelligi gosteren bu birimlerde temel ve zemin
etlitlerinde alaninda uzman kisilerce detayli arastirmalar yapilmali, yapilan detayli ¢aligmalar
sonucu alana yonelik 6nlem projeleri gelistirilmeli ve dnlem projeleri uygulanmadan planlamaya
asla gidilmemelidir.

» Inceleme alaninda erime /¢oziinme Ozelligi gosteren birimlerin, erimeye neden olabilecek
swkimyasal icerikli sivilar/atik sivilar ile temas1 kesinlikle dnlenmeli, temas1 6nleyecek her tiirlii
onlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya gidilmemelidir.

* Akar/kuru/mevsimsel akis gosteren dere alanlarimin ve drenaj aglarinin oldugu alanlarda

erime/coziinme 6zelligi gosteren birimlerde obruk/dolin/diiden/polye vb. seklinde ¢okmelere
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neden olacagindan bu alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidilmemeli, bu alanlar yapilasmaya izin
verilmeden planlanmalidir.

* Erime/coziinme Ozelligi gosteren birimlerin gozlendigi alanlarda biitlinsellik ¢ok Oonem arz
ettiginden bu alanlarda biitiinselligi bozacak her tiirlii faaliyetten uzak durulmalidir.

* Yol, boru hatt1 vb. yeralt1 ve yeriistii sistemlerinin depreme dayanikli sekilde tasarlanmasi
gerekmektedir.

* Yeralt1 suyu tablas1 Kirectasi birimlerinin ¢okmelerinde ¢ok etkin rol oylladigindan YAS
sularinin kullanilmasina izin verilmemelidir.

* Yiizey/atik/sizint1 sularinin derinlere inmesini saglayacak her tiirlii is ve islemlerden uzak
durulmas1 gerekmektedir.

* Yapilacak tiim yapilar i¢in; 'Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik'
hiikiimlerine uyulmalidir.

* TC. Igisleri Bakanlig1 Afet ve Acil Durum Bagkanligimin "18 Mart 2018 tarih ve 30364 Sayili
Resmi Gazetede yayinlanan 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirlige giren "Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmenligi" hiikkiimleri esaslarina uyulmalidir.

21. Hazirlanan bu rapor, yapilan ¢alismalardan elde edilen veriler dogrultusunda, "ISPARTA iLI,
YALVAC ILCESI, KIZILCA MAHALLESI, 1133 ADA, 1 PARSELDE YER ALAN YAKLASIK
29.00 HEKTARLIK ALANIN IMAR PLAN/NA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU"
olarak hazirlanmis olup Parsel Bazinda bina ve/veya bina tiirii yapilarin Zemin Etiit Raporu olarak

ya da bagka amaclarla kullanilamaz.”
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Harita 7. Yerlesime Uygunluk Haritasi

2. KURUM GORUSLERI

Toplu Konut Idaresi Baskanlig: tarafindan 13.08.2024 tarihli ve 659672 sayili yazisi ile talep

edilerek toplanan kurum goriisleri incelendiginde tiim kurum goriislerinin olumlu veya sartl

olarak olumlu goriis bildirdigi goriilmektedir.

Proje kapsaminda talep edilen ve goriis alman kurumlarin ilgili yazilar1 rapor ekinde ve CD
i¢erisinde verilmistir.

’ ’ 14
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SIEI%A KURUM ADI TA&%IV E ICERIK
Genel Miidiirliigiimiiz sistem kayitlarinda
08/11/2021 tarihinde yapilan alan
sorgulamasinda, yazi ekinde yer alan
Enerji ve Tabii kurum goriisii talep edilen‘alan‘smlrl olian
Kaynaklar Bakanlig1 29’94 ha. B uyuklugund eki proje ale'lm. ile
Maden ve Petrol Isleri | 14.08.2024 girigimli olan yiiriirlkte herhavn gl bir
Ul Genel Midirliigii Ozel | 2024382346 | maden ruhsat hakki bulunmadigs tespit
Alanlar ve Harita Dairesi edilmis qlup . Yalvag ilgesi, Kizilca
Baskanliz1 Mabhallesi TOKI Proje Alaninin ekte
belirtilen koordinatlar dahilindeki toplam
29,04 hektar alanda yapilmasinda Genel
Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca
olmadigina karar verilmistir.
S6z konusu alana Tesekkiiliimiize ait
Tiirkiye Elektrik iletim herhangi bir tesisin isabet etmedigi tespit
Anonim Sirketi Genel edilmistir. Isparta Ili, Yalvag Ilgesi Kizilca
) Miidiirligi 7.Bolge 15.08.2024 | Mabhallesi sinirlari igerisinde bulunan 1133
Miidiirligi (Isparta) 2620388 ada 1 parsel nolu tasinmaz {izerinde
Tesis Ve Kontrol planlama calismalar1 yapilmasinda
Miidirligi Tesekkiiliimiizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.
Kagrlll;alijl;:%:ﬁ:rlllhgl Isparta ili Yalvag ilgesi Kizilca Mahall@si
3 Boru Hatlart ile Petrol 16.08.2024 1133 ada 1 parselde, Kurulusumuza alt‘
Tagima A.S. Etiit ve 2971742 mevcut veya planlanan boru hatti1 ve tesis
Proje Daire Bagkanlig1 bulunmamakadir.
Kul‘;;lrlzl © 11'13r12m Midiirliglimiiz arsiv kayitlarinda yapilan
Kiil tﬁri/z?hi(gltm ve incel'emede, goriis istenilen 1133 adg 1.
Miizeler Genel 16.08.2024 parselin Koruma Kurulunca tescil edilmis
4 Miidirliigii Antalya 5'5 5 9 468 herhangi. .bir taginmaz kultur varhigi ile
Kiiltiir Varliklarin arkeolojik, kentsel, ?arlh'l SIt. alamnda
Koruma Bélge Kurulu kalmadigi tespit edilmistir.
Midirligi
Ilgi yazida belirtilen tasinmaz igerisinde
dere yataginin yer aldig1 belirlenmistir.
Tarim ve Orman Dere yatag1 51n1rlar.1 ekte verilmis olup,
Bakanliz dere yataginin verilen sinirlara uygun
5 Devlet Su sleri Genel 16.08.2024 olarak ayrilmasi gerekmektedlr.
Miidiirliigii 4923851 Sonug:. olarak; .yukarilda belirtilen hususlarin
18. Bolge Miidirliigii yerine getirilmesi sartiyla, s6z konusu
' taginmaz iizerinde imar plani ¢alismalarinin
yapilmasinda Bolge Miidiirliiglimiizce
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
A A 15
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Milli Savunma Bakanlig1
Akaryakit Tkmal ve Nato
Pol Tesisleri Isletme
Baskanlig1 Akaryakit
Ikmal ve Isletme Dairesi
Baskanlig1

19.08.2024
456895

S6z konusu alanlarda NATO akaryakat
boru hatti ve tesisleri bulunmamaktadir.
Ancak TSK'ya ait tesis ve projeler
bulunabileceginden ilgili MSB Insaat
Emlak Bolge Bagkanliginin da goriisiiniin
alinmasini arz ve rica ederim.

T.C. Devlet Demiryollar1
Isletmesi Genel
Miidiirliga
TCDD 7. Bolge
Miidiirliga
(Afyonkarahisar) Emlak
Servis Miidiirliigii

19.08.2024
983827

Bahse konu alan, mevcut demiryolu hattina
en yakin noktada yaklasik 20 km uzaklikta
yer almakta olup; s6z konusu ¢alismanin
yapilmasinda herhangi bir sakincanin
bulunmadig1

Isparta Valiligi
11 Sanayi ve Teknoloji
Miidirligi

19.08.2024
32

Miidiirliigiimiiz personellerince yerinde
yapilan incelemede; ilgideki yazinizin
ekinde iletilen sinir ve siirin yakin
cevresinde Miidiirliiglimiiz sorumluluk
sahasinda bulunan herhangi bir organize
sanayi bolgesi ve sanayi sitesi bulunmadigi
goriilmiistlir. Yapilacak olan ¢caligmalarda
diger kurumlar tarafindan da herhangi bir
sakinca goriilmedigi takdirde bahsi gegen
alanda/alanlarda planlama calismalarinin
yapilmasinda Miidirliglimiizce de bir
sakinca goriilmedigi diisiiniilmektedir.

O

Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi
Bakanligi
Tabiat Varliklarim
Koruma Genel
Mudiirligi

19.08.2024
10238876

Bahsi gegen korunan alanlarin
bulunmamasi halinde ise; s6z konusu
alanda planlama ¢alismasi yapilmasinda
Cumbhurbaskanlig1 Teskilati Hakkinda
Cumhurbagkanligi 1 no.lu Kararnamesinin
109. maddesinde tanimlanan gorev ve
yetkiler bakimindan Bakanligimizca
(Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel
Miidiirliigii) sakinca goriilmemektedir.

10

Ulastirma ve Altyap1
Bakanligi
Sivil Havacilik Genel
Midiirligi
Havaalanlar1 Daire
Baskanlig1

19.08.2024
84524

Bu ve miiteakip stirecteki her tiirlii
yapilasma ve imar plan1 diizenlemelerine
iliskin kamu kaynaklarinin etkin ve verimli
kullanilmasini teminen aksi belirtilmedikge
Genel Miidiirliigiimiiz goriisleri talep
edilmeksizin bir &rnegi Ekte yer alan {lgi
(b) yaz1 kapsaminda islem yapilmasi
hususunda bilgilerinizi ve geregini arz
ederim.

Karayollar1 Genel
Midiirligi

20.08.2024
1603339

13. Bolge Miidiirliigii

Ilgili alan, mevcut ve tasarlanan yol
giizergdhlarimiz disinda kalmakta olup
planlama c¢alismalar1 yapilmasinda Bolge

Miidiirliiglimiizce sakinca yoktur.
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12

Milli Savunma Bakanligi

Lojistik Genel
Miidiirliigii izmir Insaat
Emlak Bolge Bagkanligi

20.08.2024
3847990

Konuya yonelik olarak, lgi Yénerge
kapsaminda Tapu ve Kadastro Genel
Midiirliigi Mekansal Gayrimenkul Sistemi
(MEGSIS) ve saymanlik kayitlarinda
yapilan inceleme neticesinde; planlamaya
konu alanda Askeri Alan, Askeri Yasak
Bolge, Askeri Giivenlik Bolgesi ve NATO
Akaryakit Boru Hatti ile Askeri Havaalani
Mania Plan1 bulunmadig: tespit edilmistir.
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Isparta Valiligi
Cevre, Schircilik ve
Iklim Degisikligi 1

Mudiirliga

20.08.2024
10216588

Yapilan incelemelerde;
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda
alanin bir kismi "Orman Alan1" icerisinde

kaldig1 tespit edilmistir.

Bu kapsamda yapilmak istenilen imar
planinin, iist 6lgekli plan ve plan
kararlarina uygunlugunun saglanmasi ve
1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani
Uygulama Hiikiimlerinin ilgili hiikiimlerine
uyulmasi, mer'i mevzuat gercevesinde ilgili
kurum ve kuruluglardan gerekli izinlerin
alinmasi, ¢evre imar biitiinliigiiniin
saglanmasi gerektigi degerlendirilmektedir.

14

Yalva¢ Belediye
Baskanlig1
Imar ve Sehircilik
Midirlugi

21.08.2024
11667

Isparta Ili, Yalvag ilgesi, Yalvag
Belediyesinin, Iller Bankas1 Anonim
Sirketine 07/05/2018 tarihinde
hazirlattirilan Yalvag Igme suyu
projesinde; DY1 no.lu Su Deposu ve isale
hatt1, TOKI i¢in planlanan 1133 ada, 1
parsele rastladig1 hususunda belediyemiz
kurumunuza 12/08/2024 tarih ve E-
58169643-115.99-11576 sayili yazimiz ile
belirtmistik. Kurumunuzun taslak imar
planinda su deposu ve ishale hattinin
korundugu anlagilmaktadr. Ilgili imar plani
icin belediyemiz acisindan herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.

15

Tarim ve Orman
Bakanligi
Doga Koruma ve Milli
Parklar Genel
Miidiirligii

23.08.2024
15554259

Yapilan inceleme neticesinde; bahse konu
sahada Kurumumuz gorev, yetki ve
sorumluluklar1 kapsaminda tescilli bir
korunan alanin yer almadig: tespit
edilmistir.
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Isparta Valiligi
i1 Milli Egitim
Midirligi

26.08.2024
112110694

[limiz, Yalvag ilcesi, Kizilca Mahallesi
hakkindaki ilgi yazinizda bahsi gecen imar
planlama caligmasi ile ilgili olarak bolgede

olusabilecek egitim 6gretim ihtiyacini

karsilamak amaciyla 3194 sayili Imar

Kanunu kapsaminda, Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeliginde yer alan yasal

sinirlar ¢er¢evesinde miilkiyeti sorunsuz
egitim alaninin (temel egitim + ortadgretim
diizeyinde) ayrilarak okul yapilmasi bunun
miimkiin olmamasi halinde ayrilan egitim
alanlarinin tarafimizca okul yapilmak {izere

Midiirliiglimiize tahsis edilmesi kaydiyla
yapilacak imar ¢aligmasinda

Miidiirliigimiizce herhangi bir sakinca

goriilmemektedir.

17

Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanlig1
Tiirkiye Elektrik
Dagitim Anonim Sirketi
Genel Midiirligi
TEDAS 2. Bolge
Miidiirliigii (Antalya)

26.08.2024
1095970

Yapilacak olan planlama ¢alismalarindan
sonra ortaya ¢ikacak enerji ihtiyacinin
karsilanabilmesi i¢in yeterli trafo yerlerinin
ayrilmasi

18

Isparta Valiligi
Il Saglik Miidiirliigii

27.08.2024
252423314

Kurum goriistinde belirtilen hususlara
dikkat edilmesi ve ilgili diger
kurum/kuruluslardan da uygun goriis ve
gerekli izinlerin alinmasi kosuluyla ilgemiz
Kizilca Mahallesi 113 3 ada 1 parselle ilgili
olarak Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut Dairesi
Bagkanlig1 Kentsel Yenileme Dairesi
Baskanlig1 Idaresince yiiriitiilecek
planlamanin yapilmasinda kurumumuz
acisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.
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03.09.2024
12896408

"Bolge Miidiirliiglimiiziin 15.08.2024
tarihli ve E.12730763 sayil1 yazilari emir
ekinde gelen ve goriis sorulan taginmaz i¢in
Isletme Miidiirliigiimiizce kurulan
komisyon tarafindan, Isparta ili, Yalvag
Ilcesi, Kizilca Mahallesinde bulunan 1133
ada 1 parsel numarali taginmazin, orman
kadastro haritasinda orman sinirlar1 disinda
kaldig1 goriilmiistiir. Bu nedenle Isparta ili,
Yalvag ilcesi, Kizilca Mahallesinde
bulunan 1133 ada 1 parsel numarali
tasinmazin, Orman Genel Midiirliigii ve
Orman Kadastro Basmiihendislikleri
tarafindan tahsis alinmas1 emirlenen
yerlerden olmadigi, herhangi bir sebeple
kurumumuza ulasmayan mahkeme karari
olmasi durumunda mahkemeden dogacak
haklarimizin sakli kalmasi kaydiyla, imar
plan1 hazirlanmasinda kurumumuz
acisindan herhangi bir sakinca yoktur.”
denilmektedir.

05.09.2024
15691915

Konu dosyasinda bulunan belgelerle
birlikte mahallinde etiit edilmistir.
Yalvag ilgesi Kizilca Mahallesi 1133 ada 1
parsel numarasinda kayith 291.336,63 m2
ylzol¢iimlii tasinmaz 5403 sayili Kanunun
3(i) maddesinde tanimlanan tarim dis1
alanlardan oldugundan, 5403 sayil1 Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
kapsaminda yapilacak islem
bulunmamaktadir.

06.09.2024
2127328

Ilgi yazilar ve ekleri incelenmis olup, s6z
konusu alanlarda Bakanligimiz Altyap1
Yatirimlar1 Genel Miidiirliigiince yiiriitiilen
herhangi bir etiit ve proje ¢aligsmasi
bulunmamaktadir.

Orman Genel
19 Midirligi
Isparta Orman Bolge
Midirligi
Isparta Valiligi
20 i1 Tarim ve Orman
Midirligi
Ulastirma ve Altyapi
71 Bakanligi
Altyap1 Yatirimlari
Genel Midiirligi
A '
_Cl=2Gl
PLANLAMA
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Bahse konu alanda 7269 sayili kanuna gore
Afete Maruz Bolge karar1 bulunmamakta
olup, miidiirliiglimiiz teknik elemanlarinca
yerinde yapilan incelemede; kaya diismesi,
c1g afet tehlikesine iliskin gézlemsel
incelemelerde herhangi bir risk tespit
edilmemistir. Imar Plan1 yapilmasi
diisiiniilen alan icin hazirlanacak " Imar
Isparta Valiligi

. 16.09.2024 Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
22 Il Afet ve Acil Durum 1077933 Raporu" ‘unda ve parsel bazinda zemin etiit

raporlarinda kiitle hareketleri ve olabilecek
dogal afetlerin ayrintili olarak incelenmesi
ve bahse konu raporlarda varsa belirtilen
onlemlere uyulmasi, planlama ve
yapilagmaya bu ¢aligmalar ve raporlar
dogrultusunda gidilmesi sart1 ile s6z
konusu alanda Idarenizce planlama
caligmas1 yapilmasinda Miidiirliigiimiizce
bir sakinca bulunmamaktadir.

Miidiirliigi

1 20
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3. ESIK SENTEZI
Rapor genelinde verilen bilgi ve belgeler ile kurum goriisleri neticesinde olusturulan esik sentezi

asagida verilmistir.

GOSTERIM Il ORI PR
E PLANLAMA ALAN SINIRI 5 P 3 *

2 \ i f rH 3 : ,
[——] oere varakLari S N AR &
[ ] suoerosu - )
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Harita 8. Esik Sentezi

Gelen kurum goriisleri ve arazi incelemesi ardindan planlama alanindaki yapay esikleri Yalvag
Belediye Baskanlig1 Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin kurum gériisiinde belirtilen su deposu ve
isale boru hatlar1 olustururken dogal esikleri ise Tarim ve Orman Bakanlig1 DSI Genel Miidiirliigii
18. Bolge Miidiirliigii’niin kurum goriisiinde belirtilen dere yataklar1 olarak gosterilen alanlardir.
Bahsi gegen esiklerden su deposu ve isale hattinin oldugu kisim Teknik Altyapt Alani olarak

yapilasma karar1 verilmis olup dere yataklari i¢cin herhangi bir yapilagsma karar1 verilmemistir.

4. GECEKONDU ONLEME BOLGESI ILANI
Isparta Ili, Yalvag Ilgesi, Kizilca Mahallesi simirlar1 igerisinde yer alan 31,69 hektarlik alan,
konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi yapilabilmesi, planl arsa {iretimiyle, bu arsalarda konut
yapilabilmesi ile ¢agdas Ozelliklere sahip yiiksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi
amactyla 15.10.2024 tarih ve 696212 sayili Toplu Konut Idaresi Baskanligi Baskanlik Oluru ile
“Isparta Ili, Yalvag Ilgesi, Kizilca Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi” olarak ilan

edilmistir.

Yalvag ilgesi, Kizilca Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi icinde yer alan 1133 ada 1

parsel numarali tasinmazin miilkiyeti tam hisse ile T.C. Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi

1 1 21
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Bakanlign Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na aittir. Arazi iizerinde isgal durumunda yapilar

bulunmamaktadir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi tarafindan baslatilan ilk
Evim Arsa Projesi kapsaminda diisiik gelirli vatandaslara uygun sartlarda konut ve arsa tahsisi

gerceklestirilecektir.

Tablo 3. 1 Nolu Gecekondu Onleme Bilgesi Stnirt Koordine Ozet Tablosu

ISPARTA YALVAC ILCESI KIZILCA MAHALLESI
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGESI
UTM 3 DERECE-ITRF DILIM NO: 30
Nokta Adi Y X Nokta Adi Y X

1 605693.522 | 4239843.444 2 605700.823 | 4239836.100
3 605685.003 | 4239818.540 4 605658.305 | 4239779.912
5 605649.541 | 4239762.789 6 605629.903 | 4239741.364
7 605608.155 | 4239728.948 8 605546.886 | 4239709.145
9 605470.199 | 4239693.238 10 605415.422 | 4239673.273
11 605371.763 | 4239675.057 12 605313.496 | 4239683.252
13 605265.779 | 4239687.227 14 605255.908 | 4239688.532
15 605237.882 | 4239703.368 16 605220.367 | 4239725.660
17 605154.487 | 4239924.971 18 604995.369 | 4240170.303
19 604960.755 | 4240271.169 20 604950.520 | 4240288.636
21 604982.908 | 4240307.905 22 605155.134 | 4240275.840
23 605323.739 | 4240231.587 24 605488.648 | 4240202.987
25 605757.353 | 4240138.754

alanda ilan edilen Isparta ili, Yalvac llgesi, Kizilca

Bolgesi’nde yukarida bahsi gegen 291,456.53 m?

Planlama alani yaklagik 31.69 hektarlik
Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme
biiylikliigiindeki 1133 ada 1 numarali parselin ve komsulugunda bulunan kadastral boslugun

13,905.95 m?lik kismu ile birlikte toplamda 305,452.48m?’1lik kisimda gerceklestirilmektedir.

Yaklastk 31.69 hektarda “Gecekondu Onleme Bolgesi” ilan edilen alandaki miilkiyet, parselasyon
ve esikler dikkate alindiginda tamami “Gecekondu Onleme Bélgesi” siniri igerisinde kalan 30.54
ha’lik alanin plan onama smir1 olarak belirlenmesine karar verilmistir. Bu kapsamda planlama
alani, 1/5.000 olgekli L26-A-24-B ve L26-A-25-A paftasi ile 1/1.000 6l¢ekli L26-A-24-B-2-C,
L26-A-25-A-1-C, L26-A-25-A-1-D, L26-A-25-A-4-A, L26-A-25-A-4-B paftalarinda yer

almaktadir.
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TOKi SEDAS

GAYRIMENKUL DEGERLEME AS:

TOPLU KONUT IDARES1 BASKANLIGI

ISPARTA YALVAC KIZILCA
1 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGES|
SINIR GOSTERIMI

-

UTM 3 DERECE - ITRF 95 (GRS80 ELIPSOID)
2005 EPOGUNDA DILIM NO-30
Alan = 316.978,342432 320 m"* (31,69 Ha)

K

Dasya No :32.10.01.1
Olgek: 1/5000

TOPLU KONUT IDARES! BASKANLIGE

urafinchan dizenlenca Isparta Yalvag Kazibea 1 Nolu
Geoskondu Onlerne Bolgesl Sinr caamass incelenmis
obep, uygun goellerek 775 sayil Geoekonds Kanunu ve
Uygulama Ydosemeligi hokimleri syannca onand.

/AN o

Isitne 646 2/ 2-
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DECISIKLICE BAXANLIGH
TOPLU KONUT IDARESI BASKANI

Harita 9. 1 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi Sinirt Krokisi
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Harita 11. Kadastro, Gecekondu Onleme Bélgesi ve Plan Stnirlart

5. MER’I PLANLAR
5.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi’'nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7.maddesi uyarinca 23.03.2015 tarihinde onaylanmis olan
"Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani"na iliskin aski
siirecinde iletilen itirazlar degerlendirilerek 27.08.2015 tarihinde Bakanlik Makaminca onaylanan
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planmin L26 nolu

paftasinda yer almaktadir. Planlama alan1 “Orman Alani” kullanimlarinda yer almaktadir.

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimleri
5.36 maddesinde yer alan “Bu planda kentsel yerlesme alanlar1 i¢inde kalan ve Toplu Konut
Idaresine (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut alanlarina,
Ozellestirme Idaresi Baskanliginca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve Iller Bankas1
Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107 sayili Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara
iliskin bagvurular, bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri ve ¢evre imar
biitiinliigli ¢ercevesinde 1ilgili idaresince alt 6l¢ekli planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda
hazirlanacak alt olcekli planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere Bakanliga
gonderilir." hilkkmii uyarinca Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi hazirlanmamaistir.
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Harita 12. 1/100.000 Cevre Diizeni Plant Antalya-Isparta-Burdur Planlama Bélgesi

&

5.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARI
Planlama alam plansiz alanlar kapsaminda yer almaktadir. Mevcut Nazim imar Plami sinirlar

icerisinde yer almamaktadir. Planlama alam ¢evresinde onayli Nazim Imar Plan1 bulunmaktadir.

5.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
Planlama alan1 plansiz alanlar kapsaminda yer almaktadir. Mevcut Uygulama Imar Plan1 sinirlar
icerisinde yer almamaktadir. Planlama alam cevresinde onayli Uygulama Imar Plam

bulunmaktadir.

D.PLAN KARARLARI

AMAC VE KAPSAM

Isparta Ili, Yalvag ilgesi, Kizilca Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan yaklasik 31.69 hektarlik
alan, konutsuz vatandaslarin ucuz konut sahibi yapilabilmesi, planli arsa iiretimiyle, bu arsalarda
konut yapilabilmesi ile ¢agdas 6zelliklere sahip yliksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi

amaciyla 15.10.2024 tarih ve 696212 sayili Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 Baskanlik Oluru ile
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“Isparta ili, Yalvag Ilgesi, Kizilca Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bolgesi” olarak ilan

edilmistir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nca
yiiriitiilen Ilk Evim Arsa Projesi kapsaminda, konut nitelikli tahsise hazir imar parseli ve donati
alanlarmnin {iretilebilmesi icin Gecekondu Onleme Bolgesi ilan edilen alan sinirlari igerisinde,
kurum goriigleri dogrultusunda, planlarin kademeli birlikteligi ilkesi ve plan biitiinliiglini
saglamak amaci ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 6, 7. ve 20. maddelerine dayanarak

imar plani hazirlanmistir.

Yaklasik 31.69 hektarda “Gecekondu Onleme Bolgesi” ilan edilen alandaki miilkiyet, parselasyon
ve esikler dikkate alindiginda tamami “Gecekondu Onleme Bélgesi” smir1 igerisinde kalan 30.54

ha’lik alanin plan onama sinir1 olarak belirlenmesine karar verilmistir.

Miistakil Konut Alanlari: Plan Paftalarinda Emsal: 0.40 Yengok: 2 Kat olarak belirlenen Geligsme

Konut Alanlarini ifade eder.

Miisterek Konut Alanlari: Plan Paftalarinda Emsal: 1.00 Yengok: 5 Kat olarak belirlenen Gelisme

Konut Alanlarini ifade eder.

1. GENEL KARARLAR
Planlama alaninda, alanin konum ve 6zellikleri belirlenerek fiziksel analizler ile 775 sayili Kanun,
3194 say1l1 Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri ¢ercevesinde planlama galismalar1 yapilmis olup,

bu kapsamda;

e Yapay ve dogal esikler gbz 6nilinde bulundurularak, cografyanin elverdigi 6l¢iide planlama
caligsmalar1 tamamlanmistir.

e Alanda ihtiya¢ duyulan donati alanlarina Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde
belirtilen standartlar dogrultusunda yer verilmistir.

e Alanin genelinde “Gelisme Konut Alan1” 6nerilmis ve gelecek niifusa gore ihtiyag duyulan
ticaret ve donat1 alanlar1 ayrilmistir.

e Konutlar basta olmak {izere, alan kullanimlarinin tamamina yetecek ve bu fonksiyonlarin

en uygun seviyede calismasini saglayacak diizeyde ulasim akslar1 onerilmistir.

Planlama alani T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi
Bagkanlig1 miilkiyetindeki 1133 ada 1 nolu parseli (291,456.53 m?) ve komsulugunda bulunan
kadastral boslugu (13,905.95 m?) kapsamaktadir. Planlama Alani toplamda 305,452.48 m?
bliytikliiglindedir.
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Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan baslatilan ve devam eden calismalar siirecinde,
mevcutta plansiz olan planlama alaninda Gelisme Konut Alani, Ticaret Alani, Resmi Kurum
Alani, Teknik Altyap1 Alani, Cami Alani, Sosyal Tesis Alani, Saglik Tesis Alani, Anaokulu Alani,

[lkokul Alani, Ortaokul Alani, Park Alani ve Yol kullanim kararlar1 dnerilmistir.

2. NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI
Planlama alanindaki niifus ve yogunluk kararlari, Isparta iI’inin 1. ve 2. Derece Deprem
Bolgesi’nde yer almasi, alanin ¢alisma ve yerlesim yerlerine olan uzakligi, yasayacaklarin sosyo-

ekonomik yapisi ve mevcut arazi stokuna gore verilmistir.

Miistakil konut adalarinda ortalama her 350 m?lik miistakil bir (1) parselde bir (1) hane, yasayacak
sekilde, miisterek konut adalarinda ise bagimsiz boliim briit alan1 130 m? olarak niifus kabulii

yapilmuistir.

Isparta Ili Yalvag Ilgesi, Kizilca Mahallesi 1133 Ada 1 nolu parselin tamami (291,456.53 m?) ve
komsulugunda bulunan kadastral parselin 13,905.95 m?lik kismu ile birlikte toplamda 305,452.48
m?’lik kismini kapsayan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda olusturulan gelisme konut

alanlarinda niifus hesab1 asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 4. 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plami Niifus Hesaplari

ORT. PARSEL HANE HALKI | _ ..
2
KULLANIM ALAN(m’) BUYUKLUGU (m?) PARSELSAYSI 1 giyygkeogu | NUFYS
A B C=A/B D E=C*D
GELISME KONUT
(MUSTAKIL) 65,171.54 350 186 2.75 512
INSAAT ORT- | DAIRE | HANE HALKI
2 H o0
CULLANIM ALAN(m?) |EMSAL| 7\ I?AIREZ vt A NUFUS
BUY.(m?)
A B C=A*B D E=C/D F G=E*F
GELISME KONUT
(MUSTEREK) 71,267.50| 1.00 |71,267.50| 130 548 2.75 1508

Miistakil Gelisme Konut Alanlar i¢in;

e Konut Alanm1 Blytikligi: 65,171.54 m?

e Ortalama Parsel Biiyiikliigii: 350 m? olarak kabul edilmistir.

e Toplam 186 parsel tiretilmistir.

e Ortalama hane halki biiyiikliigii ise TUIK 2024 hane halk: istatistikleri baz almarak 2.75
kisi/hane olarak kabul edilmistir.
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Alan Plan Niifusu Hesaplanmasi:

Ortalama parsel biiyiikliigii: 350 m?,

Parsel sayist: (65,171.54 m? /350 m?) 186 parsel,

Ortalama Hane halki biiytikligi: 2.75 kisi,

Miistakil Konut Alanlar1 Planlama Alani Niifusu: (186 x 2.75) 512 kisi’dir.

Miisterek Gelisme Konut Alanlar: i¢in;

e Konut Alanm1 Blytikligi: 71,267.50 m?

e Ortalama Daire Biiytlikliigii: 130 m? olarak kabul edilmistir.

e Toplam 548 daire iiretilmistir.

e Ortalama hane halki biiyiikliigii ise TUIK 2024 hane halk: istatistikleri baz almarak 2.75
kisi/hane olarak kabul edilmistir.

Alan Plan Niifusu Hesaplanmasi:

Ortalama daire biiytikligi: 130 m?,

Daire sayist: (71,267.50 m? / 130 m?) 548,

Ortalama Hane halki biiytikligi: 2.75 kisi,

Miisterek Konut Alanlar1 Planlama Alan1 Niifusu: (548 x 2.75) 1508 kisi’dir.

Planlama alaninda toplam 2020 kisi yasayacagi dngdrilmiistiir.

3. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Uygulama Imar Planinda iist 6lcek plan kararlari dogrultusunda arazi kullanim kararlari

verilmistir. Uygulama Imar plani ile:

e Arazi yapisina gore diizenli yapilasmanin desteklendigi, erisilebilir, miistakil ve miisterek
yapilasmaya uygun yap1 adalar1 ile makroform olusturulmus, ulasim ag1 da bu hedefle
¢Ozlilmiistiir.

e Alan egimin ve esiklerin el verdigi dl¢lide yaya ve tasit yollar1 ile ¢oziimlenmistir.

e Alanin mevcut durumu degerlendirilerek arazide agaglik alanlarin yogunlastigi kisimlarin
korunmasi adina planda bu kisimlar i¢in agacglandirilacak alan kullanim karar getirilmistir.

¢ Alanin glineyinde ve dogu kisimlarinda diisiik yogunluklu (briit) gelisme konut alanlari,
merkez ve kuzeyinde ise orta yogunluklu (briit) gelisme konut alanlari iiretilmistir.

e Bu konut alanlar1 ile yesil alanlar disinda kalan alanlar ticaret ve donati aksi odakli
planlanmistir.
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e Konut bolgelerinde kiiclik ticaret ve donati alanlar1 ayrilarak kentlinin hizmet ihtiyaci

karsilanmustir.

Isparta Ili Yalvag lcesi, Kizilca Mahallesi 1 Nolu Gecekondu Onleme Bélgesi 1/1.000 Olgekli

Uygulama Imar Plan1 alan dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 5. Uygulama Imar Plant Alan Dagilim Tablosu

KULLANIM ADI ALAN M2 ORAN %
GELISME KONUT ALANI MUSTAKIL 65,171.54 21.34
GELISME KONUT ALANI MUSTEREK 71,267.50 23.33
TICARET ALANI 5,617.94 1.84
RESMi KURUM ALANI 2,393.20 0.78
ORTAOKUL ALANI 7,947.97 2.60
iILKOKUL ALANI 6,737.74 2.21
ANAOKUL ALANI 5,268.60 1.72
SAGLIK TESIS ALANI 4,907.07 1.61
SOSYAL TESIS ALANI 5,066.77 1.66
CAMI ALANI 2,178.20 0.71
TEKNIK ALTYAPI ALANI 8,117.53 2.66
PARK 21,691.74 7.10
AGACLANDIRILACAK ALAN 29,930.12 9.80
SU YUZEYi 2,558.18 0.84
YOLLAR 66,598.38 21.80
TOPLAM 305,452.48 100.00

305,452.48 m? biiytikliigiindeki planlama alanina giris ve ¢ikislar 20 metre genisligindeki
karayollar1 ile kuzey-giiney yonlerinden ve bu yola bagli olan 15 metre genisligindeki yollardan

saglanmaktadir.

Alan igerisinde ana dagitici tasit yolu olarak 12 ve 10 metrelik tasit yolu Onerilmis ve cesitli

bolgelerde yer verilen donati alanlar1 arasinda da 10 ve 7 metrelik yaya yollar1 nerilmistir.

Planlama alaninin %0-15 egimli cografyasina karsin konut yapilarinin diizenli iiretilebilmesi i¢in
olabildigince dikdortgen formlu adalar tasarlanmis ve konut bolgelerinin arasina yesil alanlar

birakilmistir. Bu sayede yesil alanlar ile donatilar arasinda rekreatif siireklilik saglanmistir.

Yap1 adalarinda yap1 yaklasma mesafeleri tiim cephelerde 5 metre, donati adalarinda ise komsu

parsellerden ve diger cephelerden ise 5 metre olarak planlanmustir.
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Uygulama Imar Plani’nin alan dagilimina bakildiginda planlama alaninda %44.67 ile en fazla
gelisme konut alanlarinin yer aldig1 gortilmektedir. Kentsel Calisma Alanlarin1 %1.84 ile Ticaret
Alanlari, %0.78 ile Resmi Kurum Alani, Egitim Tesisleri Alanlarindan %1.72 ile Anaokul Alani,
%2.21 ile Tlkokul Alan1 ve %2.60 ile de Ortaokul Alani ayrilmistir. A¢ik ve Yesil Alan olarak
%9.80 ile Agaclandirilacak Alan ve %7.10 ile Park Alani, Sosyal ve Altyap1 Alanlarindan %1.66
ile Sosyal Tesis Alani, %1.61 ile Saglik Tesis Alant ve %0.71 ile de Cami Alani izlemektedir.

Planlama alaninin %2.66’sin1 Teknik Altyap1 Alani olusturmaktadir.

Planlama alanindaki donati alanlarinin mevcut kentsel hizmetlere olan uzakligi, yasayacaklarin
niifus biiytlikliigli ve kamusal kullanim ihtiyaclar1 ile sinirlt ve orta egimli arsa alanindan en yiiksek

diizeyde fayda saglanabilmesi esasina gore verilmistir.

Tablo 6. 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Planlanan ve Standart Donati Alani Karsilastirmast
OLMASI
KULLANIM ALAN M2 ORAN (%) S(TG:\}%QST)T GEREKEN FARK
ALAN M2
PARK ALANI 21,691.74 33.73 10 20200 1,491.74
SAGLIK TESIS ALANI 4,907.07 7.63 1.5 3030 1,877.07
ANAOKUL ALANI 5,268.60 8.19 0.5 1010 4,258.60
ILKOKUL ALANI 6,737.74 10.48 2 4040 2,697.74
ORTAOKUL ALANI 7,947.97 12.36 2 4040 3,907.97
RESMi KURUM ALANI 2,393.20 3.72 1 2020 373.20
SOSYAL TESIS ALANI 5,066.77 7.88 0.75 1515 3,551.77
CAMI ALANI 2,178.20 3.39 0.50 1010 1,168.20
TEKNIK ALTYAPI ALANI 8,117.53 12.62 1.00 2020 6,097.53
TOPLAM 64,308.82 100.00 38,885.00 25,423.82

Belirlenen donat1 fonksiyonlarinda da Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 11°de ve Ek-

2 Tablosunda verilen standartlara gére planlama ¢alismasi yapilmastir.

Alanda yasamas1 muhtemel niifusun ihtiya¢ duyacagi 6ngoriilen donati alanlar1 toplam 38,855.00
m? iken yapilan planlama ¢aligmasinda ayrilan donati1 alan1 64,308.82 m? olup +25,423.82 m?’lik

alanda standartlarin iizerinde donat1 alanlar1 iiretilmistir.

Ayrica alanda yeri belirlenen Ticaret Alaninin toplam biiytikligi 5,617.94 m?, Agaclandirilacak
Alanin toplam biiytkligi ise 29,930.12 m? olup “Mekéansal Planlar Yapim YoOnetmeligi’nde

belirtilen standartlar dahilinde degerlendirilmediginden donat1 hesaplarina eklenmemistir.
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Harita 13. 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plant
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